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Estados de Situacion Financiera
Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024
(En miles de pesos - M$)

ACTIVOS

Activos corrientes:

Efectivo y efectivo equivalente

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados
Activos financieros a costo amortizado

Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

Otros documentos y cuentas por cobrar

Otros activos

Ameris /<

Notas

11

30.06.2025
M$

5.067

31.12.2024
M$

23.188

Total activos corrientes

5.067

23.188

Activos no corrientes:

Activo financiero a valor razonable con efecto en resultado

Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales

Activos financieros a costo amortizado

Cuentas y documentos por cobrar por operaciones
Otros documentos y cuentas por cobrar

Inversiones valorizadas por el método de la participacion

Otros activos

14

2.400.979

2.408.271

Total activos no corrientes

2.400.979

2.408.271

Total activos

2.406.046

2.431.459

PASIVOS

Pasivos corrientes:

Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados
Prestamos

Otros pasivos financieros

Cuentas y documentos por pagar por operaciones
Remuneraciones Sociedad Administradora

Otros documentos y cuentas por pagar

Otros pasivos

22
23

22.212

5.025

5.455

3.941

Total pasivos corrientes

27.237

9.396

Pasivos no Corrientes:

Préstamos
Otros pasivos financieros

Otros documentos y cuentas por pagar

Total pasivo no corriente

PATRIMONIO NETO
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Estados de Situacion Financiera
Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024
(En miles de pesos - M$)

Ameris /<

30.06.2025  31.12.2024
Notas M$ M$
Aportes 2.048.964 2.048.964
Otras reservas - -
Resultados acumulados 373.099 194.885
Resultado del ejercicio (43.254) 178.214
Dividendos provisorios - -
Total patrimonio neto 2.378.809 2.422.063
Total pasivos 2.406.046 2.431.459

Las notas adjuntas nimeros 1 al 51 forman parte integral de estos Estados Financieros.
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Estados de Resultados Integrales
Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024
(En miles de pesos - M$)

NOTAS
N°

Ingresos/(pérdidas) de la operacién
Intereses y reajustes 25
Ingresos por Dividendos

Diferencias de cambio netas sobre activos y pasivos 27
financieros a costo amortizado

Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo
equivalente

Cambios netos en valor razonable de activos
financieros y pasivos financieros a valor razonable
con efecto en resultados.

Resultado en venta de instrumentos financieros

Resultado en inversiones valorizadas por el método
de la participacion

Otros

01.01.2025 al
30.06.2025

M$

176

(7.292)

01.01.2024 al
30.06.2024

M$

109

82.484

Ameris /<

01.04.2025 al
30.06.2025

M$

47

38.462

01.04.2024 al
30.06.2024

M$

(168.158)

@

Total ingresos/(pérdidas) netos de la operacion

(7.116)

82.593

38.509

(168.159)

Gastos

Remuneracién comité vigilancia

Comisién de administracion 32
Honorarios por custodia y administracion

Costos de transaccion

Otros gastos de operacién 43

(33.151)

(2.987)

(31.659)

(3.201)

(16.689)

(1.362)

(15.942)

(1.216)

Total gastos de operacion

(36.138)

(34.860)

(18.051)

(17.158)

Utilidad/(pérdida) de la operacion

Costos financieros

Utilidad/(pérdida) antes de impuesto

(43.254)

(43.254)

47.733

47.733

20.458

20.458

(185.317)

(185.317)

Resultado del ejercicio

(43.254)

47.733

20.458

(185.317)

Ajustes por conversion

Total de otros resultados integrales

Total resultado integral

(43.254)

47.733

20.458

(185.317)

Las notas adjuntas numeros 1 al 51 forman parte integral de estos Estados Financieros.
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Estados de Cambios en el Patrimonio Neto
Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024

(En miles de pesos - M$)

Otras Reservas

Ameris /=

Cobertura de Flujo Inversiones Valorizadas por el Método de Resultados Resultado del Dividendos
Aportes de Caja Conversion la Participacion Otras Total Acumulados Ejercicio Provisorios Total
M$ M$ M$ M$ M$  M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial al 01-01-2025 2.048.964 - - - - 194.885 178.214 - 2.422.063
Cambios contables - - - - - - - - -
Subtotal 2.048.964 - - - - 194.885 178.214 - 2.422.063
Aportes - - - - - - - - -
Repartos de patrimonio - - - - - - - - -
Repartos de dividendos - - - - - - - - -
Resultados integrales del
ejercicio
Resultados del ejercicio - - - - - - (43.254) - (43.254)
Otros resultados integrales - - - - - - - - -
Otros movimientos - - - - - 178.214 (178.214) - -
Saldo final al 30-06-2025 2.048.964 - - - - 373.099 (43.254) - 2.378.809

Las notas adjuntas numeros 1 al 51 forman parte integral de estos Estados Financieros.
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Estados de Cambios en el Patrimonio Neto

Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024

(En miles de pesos - M$)

Otras Reservas

Ameris /=

Cobertura de Flujo Inversiones Valorizadas por el Método de Resultados Resultado del Dividendos
Aportes la Participacion Otras Total Acumulados Ejercicio Provisorios Total
M$ M$ M$  M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial al 01-01-2024 1.974.157 - - - 146.563 48.322 - 2.169.042
Cambios contables - - - - - - - -
Subtotal 1.974.157 - - - 146.563 48.322 - 2.169.042
Aportes - - - - - - - -
Repartos de patrimonio - - - - - - - -
Repartos de dividendos - - - - - - - -
Resultados integrales del
ejercicio
Resultados del ejercicio - - - - - 47.733 - 47.733
Otros resultados integrales - - - - - - - -
Otros movimientos - - - - 48.322 (48.322) - -
Saldo final al 30-06-2024 1.974.157 - - - 194.885 47.733 - 2.216.775

Las notas adjuntas numeros 1 al 51 forman parte integral de estos Estados Financieros.
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Estados de Flujos de Efectivo R\

Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024 AmeT'lS (/=
" 4

(En miles de pesos - M$)

01.01.2025 al 30.06.2025 01.01.2024 al 30.06.2024

Notas M$ M$
Flujos de efectivo originados por actividades de la operacion
Compra de activos financieros - -
Venta de activos financieros - -
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos 25 176 109
Dividendos recibidos - -
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar - -
Pago de cuentas y documentos por pagar (9.396) (7.195)
Otros gastos de operacion pagados (8.901) (6.583)
Otros ingresos de operacién percibidos - -
Flujo neto originado por actividades de la operacion (18.121) (13.669)
Flujos de efectivo originados por actividades de inversion
Compra de activos financieros - -
Venta de activos financieros - -
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos - -
Dividendos recibidos - -
Otros gastos de inversion pagados - -
Flujo neto originado por actividades de inversién - -
Flujos de efectivo originado por actividades de financiamiento
Obtencién de préstamos - -
Pago de Préstamo - -
Aportes - -
Repartos de patrimonio - -
Repartos de dividendos - -
Otros - -
Flujo neto originado por actividades de financiamiento - -
Aumento (disminucion) neto de efectivo y efectivo equivalente (18.121) (13.669)
Saldo inicial de efectivo y efectivo equivalente 23.188 16.731
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente - -
Saldo final de efectivo y efectivo equivalente 11 5.067 3.062

Las notas adjuntas numeros 1 al 51 forman parte integral de estos Estados Financieros.
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Notas Explicativas

Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024 AmeT'lS (/=
y

(En miles de pesos - M$)

Nota 1 Informacién General

El fondo denominado “Ameris Desarrollo Inmobiliario Pert 2 Fondo de Inversion” (en adelante el “Fondo”), es un
Fondo de Inversion No Rescatable sujeto a la fiscalizaciéon de la Comisién para el Mercado Financiero, domiciliado en
El Golf nimero ochenta y dos, piso cinco, comuna de Las Condes, Santiago de Chile.

El Fondo es administrado por Ameris Capital Administradora General de Fondos S.A. (la “Administradora” o
“Sociedad Administradora”), todo ello conforme a las disposiciones de la ley N° 20.712 sobre administracion de
Fondos de Terceros y Carteras Individuales.

De conformidad con la clasificacion del Fondo, éste no contempla el rescate de sus cuotas por parte de los aportantes
(los “Aportantes” o los “Participes”).

Los aportes que integren el Fondo quedaran expresados en cuotas de Participacién del Fondo (las “Cuotas”),
nominativas, unitarias, de igual valor y caracteristicas.

El Fondo esta dirigido a Inversionistas Calificados. Las Cuotas solamente podran ser adquiridas por inversionistas
calificados, de aquéllos a que hace referencia la letra f) del articulo 4 Bis de la Ley N° 18.045 y la Norma de Caracter
General N°216 del afio 2008 de la Comision para el Mercado Financiero, o la que la modifique o reemplace.

El Fondo tiene como objetivo principal invertir en proyectos inmobiliarios ubicados en Perd; esta puede ser
materializada por medio de contratos de asociacion en participacion celebrados bajo la ley peruana, en las cuales el
Fondo tendra la calidad de Asociado, con la que adquirira participacion en el resultado o utilidades del negocio del
desarrollo de uno o mas proyectos inmobiliarios a cambio de una contribuciéon del Fondo a estos proyectos. La
gestién del negocio sera de cargo Unico y exclusivo de la Asociante con quien se firmé los contratos de asociacion,
que, de acuerdo a la legislacién peruana, representan una inversiéon para el Fondo, no adquiriendo este titulo alguno
sobre los activos del negocio en el que invierte, ni participacion alguna en la gestion del negocio.

El Fondo contara con dos Series de Cuotas, la Serie Ay la Serie H Para invertir en las Cuotas del Fondo, el Aportante
debera ser Inversionista Calificado y no debera cumplir con ningln otro requisito adicional en particular.

El valor contable del Fondo y el nimero total de Cuotas en circulacion se informaran mensualmente a través de la
pagina web de la Administradora www.ameris.cl dentro de los primeros 15 dias habiles de cada mes.

El Fondo inicié sus operaciones el 4 de enero de 2021, para la serie A y la Serie H con un valor cuota inicial de $1
respectivamente.

El plazo de duracién del Fondo sera de 5 afios contado desde inicio de operaciones del Fondo. Dicho plazo podra ser
siempre prorrogado por acuerdo de la Asamblea Extraordinaria de Aportantes del Fondo, por periodos de un afio
cada uno, con un maximo de 2 periodos.

La Asamblea en la cual se acuerde la renovacion del plazo de duracion del Fondo debera tener lugar con una
anticipacion minima de 5 dias a la fecha de término del plazo inicial o la renovacion que corresponda.

Se deja constancia que por Asamblea Extraordinaria de Aportantes de fecha 13 de mayo de 2025, los Aportantes del
Fondo acordaron una primera prorroga del plazo de duracién del Fondo, pasando a vencer éste el dia 4 de enero de
2027.

Con fecha 16 de octubre de 2019, se deposité el Reglamento Interno del Fondo en el Registro Publico de Depdésito de
Reglamentos Internos que lleva la Comision para el Mercado Financiero, de conformidad a lo establecido en la Ley N°
20.712, su Reglamento y la Norma de Caracter General N°365 de la Comision para el Mercado Financiero. De
conformidad a la normativa vigente, dicho Reglamento Interno entr6 en vigencia el 16 de octubre de 2019,
materializdndose su transformacion en un Fondo de Inversion no Rescatable sujeto la fiscalizacion de la Comision
para el Mercado Financiero.

Con fecha 06 de junio de 2025, se deposité un nuevo texto refundido del Reglamento Interno del Fondo, el cual
contiene modificaciones acordadas en Sesion Extraordinaria de Directorio de la Administradora con fecha 13 de mayo
de 2025.

AMERIS DESARROLLO INMOBILIARIO PERU 2 FONDO DE INVERSION Péagina 9



Notas Explicativas

Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024 AmeT'lS (/=
y

(En miles de pesos - M$)

Nota 1 Informacion General, continuacion

Modificaciones 2025

1.En el Titulo VII. “Aporte y Valorizacién de Cuotas”, se incorporé una nueva seccion 1.5 del nimero UNO. “Aporte de
Cuotas”, con una regulacion referente a las cuotas de participes fallecidos, conforme a lo establecido en la Norma de
Caréacter General N° 488 de 21 de noviembre de 2022 de la Comision.

2. En el Titulo IX. “Otra informacién relevante”, se incorporé6 un nuevo numero CUATRO. “Procedimiento de
Liquidacion del Fondo”, con una regulacion referente a los dineros no cobrados por los participes del Fondo luego de
la liquidacion de este, conforme a lo establecido en la Norma de Caracter General N° 488 de 21 de noviembre de
2022 de la Comision.

3. En el Titulo IX. “Otra Informacién Relevante”, se incorporé una nueva seccion 5.5 en el nimero CINCO. “Politica de
Reparto de Beneficios”, con una regulacion referente a los dividendos y demas beneficios no cobrados por los
participes del Fondo, conforme a lo establecido en la Norma de Caracter General N° 488 de 21 de noviembre de 2022
de la Comisién.

4. Se incorpord un nuevo titulo de “Disposiciones Transitorias”, y dentro de éste, el “Articulo 1° Transitorio”, para el
sélo efecto de dejar constancia de la primera prérroga del plazo de duracidon del Fondo acordada en la Asamblea
Extraordinaria de Aportantes del Fondo, celebrada con fecha 13 de mayo de 2025, pasando a vencer éste el dia 4 de
enero de 2027.

Las modificaciones incorporadas en el texto del Reglamento Interno entraran en vigencia a partir del dia 23 de junio
de 2025, segun lo dispuesto en la Norma de Caracter General N° 365 de la Comisién para el Mercado Financiero.

Nota 2 Bases de Preparacion

Los principales criterios contables utilizados en la preparacion de estos estados financieros se exponen a
continuacion. Estos principios han sido aplicados sistematicamente a todos los ejercicios presentados, a menos que
se indique lo contrario.

2.1 Declaracién de Cumplimiento

Los presentes Estados Financieros del Fondo, han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), emitidos por International Accounting Standard Board (en adelante “IASB”) y Normas e
instrucciones impartidas por la Comision para el Mercado Financiero (CMF) en la circular N° 1998, la cual no genera
diferencias con las NIIF.

2.2 Aprobacién Estados Financieros

El Directorio de la Sociedad Administradora ha tomado conocimiento y aprobd los presentes Estados Financieros en
su Sesion Extraordinaria de Directorio de fecha 01 de agosto de 2025.

2.3 Periodo Cubierto

Los presentes Estados Financieros del Fondo, comprenden los Estados de Situaciéon Financiera, al 30 de junio de
2025 y 31 de diciembre de 2024; Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, Estado de Resultados Integrales y
Estado de Flujos de Efectivo por los afios terminados al 30 de junio de 2025 y 2024.

2.4 Cambios contables

Durante el periodo finalizado al 30 de junio de 2025, no se han efectuado cambios contables, en relacién al ejercicio
anterior.
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Notas Explicativas

Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024 AmeT'lS (/=
y

(En miles de pesos - M$)

Nota 2 Bases de Preparacion, continuacion

2.5 Bases de Medicién

Los Estados Financieros individuales, han sido preparados sobre la base del costo histérico con excepcién de:

2.5.1 Activos financieros a valor razonable con efecto en resultado

Un activo financiero es clasificado como a valor razonable con efecto en resultados si es adquirido principalmente con
el propésito de su negociacion (venta o recompra en el corto plazo) o es parte de una cartera de inversiones
financieras identificables que son administradas en conjunto y para las cuales existe evidencia de un escenario real
reciente de realizacion de beneficios de corto plazo. Los derivados también son clasificados como a valor razonable
con efecto en resultados. El Fondo adopt6 la politica de no utilizar contabilidad de cobertura.

2.5.2 Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros a costo amortizado son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, sobre los cuales la Administracion tiene la intencion de percibir los flujos de intereses, reajustes y
diferencias de cambio de acuerdo con los términos contractuales del instrumento.

El Fondo evalla a cada fecha del Estado de Situacién Financiera si existe evidencia objetiva de desvalorizacion o
deterioro en el valor de un activo financiero o grupo de activos financieros bajo esta categoria.

2.5.3 Inversiones valorizadas por el método de participacion (subsidiarias y asociadas)

De acuerdo a las disposiciones establecidas en el Oficio Circular N°592 de la Comisién para el Mercado Financiero, el
Fondo no presenta estados financieros consolidados requeridos por las NIIF, por lo que las inversiones en
sociedades sobre las cuales se mantiene el control directo o indirecto se valorizan utilizando el método de la
participacion.

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no posee inversiones valorizadas por el método de la
participacion.

2.6 Conversion de Moneda Extranjera
a) Moneda funcional y de presentacion

Estos Estados Financieros han sido preparados en pesos chilenos, que es la moneda funcional y de presentacion del
Fondo, segun analisis de la Norma Internacional de Contabilidad N°21 (NIC 21). Toda la informacion presentada en
pesos chilenos ha sido redondeada a la unidad de mil mas cercana (M$).

b) Transacciones y Saldos

Las transacciones efectuadas en moneda diferente a la moneda funcional son tratadas como moneda extranjera y se
registran a tipo de cambio vigente a la fecha de transaccién. Los activos y pasivos monetarios denominados en
moneda extranjera son traducidos a moneda funcional utilizando la tasa de cambio a la fecha de reporte. La
diferencia surgida de la traduccién se reconoce en los resultados del Fondo. Las paridades utilizadas corresponden a
las informadas por el Banco Central de Chile el dia de la valorizacion y que son publicadas al dia habil siguiente,
mientras que la paridad de la moneda délares americanos, corresponde al délar observado de cierre, publicado en la
misma oportunidad sefialada anteriormente.
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Notas Explicativas

Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024 AmeT'lS (/=
y

(En miles de pesos - M$)

Nota 2 Bases de Preparacion, continuacion
2.6 Conversion de Moneda Extranjera, continuacion

b) Transacciones y Saldos, continuacion

Fecha 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
Moneda $ $ $
Unidad de Fomento 39.267,07 38.416,69 37.571,86
Doélar estadounidense 933,42 996,46 944,34
Nuevo sol peruano 263,74 264,54 246,02

2.7 Uso de estimaciones y juicios

a) Estimaciones contables criticas

La Administracion hace estimaciones y formula supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables
resultantes, por definicion, rara vez van a ser equivalentes a los resultados reales relacionados. Las estimaciones y
supuestos que tienen un riesgo significativo de causar ajustes importantes a los valores contables de activos y
pasivos dentro del proximo ejercicio financiero se describen a continuacion:

b) Valor razonable de instrumentos que no cotizan en un mercado activo o sin presencia bursatil

El valor razonable de tales valores no cotizados en un mercado activo puede ser determinado por el Fondo utilizando
fuentes de precios (tales como, agencias de fijacién de precios) o precios indicativos de “market makers” para bonos
o deuda. Las cotizaciones de corredores obtenidas de fuentes de fijacion de precios pueden ser meramente
indicativas.

El Fondo puede aplicar criterio sobre la cantidad y calidad de las fuentes de precios utilizadas. Cuando no se dispone
de ningun dato de mercado, el Fondo puede fijar el precio de las posiciones utilizando sus propios modelos, los
cuales normalmente se basan en métodos y técnicas de valorizaciéon generalmente reconocidos como norma dentro
de la industria. Los “inputs” de estos modelos son principalmente flujos de efectivo descontados. Los modelos
empleados para determinar valores razonables son validados y revisados periédicamente por personal
experimentado en la Sociedad Administradora, independientemente de la entidad que los cre6. Los modelos
empleados para titulos de deuda se basan en el valor presente neto de flujos de efectivo futuros estimados, ajustados
por factores de riesgo de liquidez, de crédito y de mercado, de corresponder.

Los modelos utilizan datos observables, en la medida que sea practicable. Sin embargo, factores tales como riesgo
crediticio (tanto propio como de la contraparte), volatilidades y correlaciones requieren que la Administracion haga
estimaciones. Los cambios en los supuestos acerca de estos factores podrian afectar el valor razonable informado de
los instrumentos financieros.

La determinacioén de lo que constituye “observable” requiere de criterio significativo de la administracion del Fondo. Es
asi como, se considera que los datos observables son aquellos datos de mercado que se pueden conseguir
facilmente, se distribuyen o actualizan regularmente, son confiables y verificables, no son privados (de uso exclusivo),
y son proporcionados por fuentes independientes que participan activamente en el mercado pertinente.
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Notas Explicativas N\

Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024 AmeT'lS (/=
y

(En miles de pesos - M$)

Nota 3 Principales Criterios Contables Utilizados

3.1 Nuevos pronunciamientos contables

a) Pronunciamientos contables vigentes

Las siguientes enmiendas a NIIF e Interpretaciones han sido adoptadas en estos estados financieros:

Fecha de Aplicacion
Nuevas NIIF Obligatoria

NIC 21 "Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda Extranjera" Ausencia de 1 de enero de 2025

convertibilidad

Esta modificacion afecta a una entidad que tiene una transaccion u operacién en una moneda extranjera
que no es convertible en otra moneda para un propésito especifico a la fecha de medicién.

La presente modificacion establece los lineamientos a seguir, para determinar el tipo de cambio a utilizar en

situaciones de ausencia de convertibilidad

La Administracion del Fondo ha evaluado los efectos de la aplicacién de los nuevos pronunciamientos contables y ha
considerado que estos no generan efectos en los presentes estados financieros.

b) Pronunciamiento contables ain no vigentes

Las siguientes nuevas Normas y Enmiendas a NIIF han sido emitidas, pero su fecha de aplicacion ain no esta
vigente:”

Nuevas NIIF Fecha de Aplicacion Obligatoria

IFRS 18 “Presentacion e informacién a revelar en los Estados Financieros”, derogando a Periodos anuales iniciados en o con
NIC 1. posterioridad al 1 de enero de 2027.

Mejora la utilidad de la informacion presentada y revelada en los estados financieros, en  Se acepta aplicacion anticipada
tres principales ambitos:

* Mejora la comparabilidad del estado de resultados
* Mayor transparencia de las mediciones del rendimiento definidas por la gestién
* Agrupacion mas util de la informacion de los estados financieros

IFRS 19 "Divulgacién de la Informacion de Filiales sin responsabilidad pablica”. Periodos anuales iniciados en o con
posterioridad al 1 de enero de 2027.

Esta nueva Norma pretende simplificar y reducir el costo del reporte financiero de las Se acepta aplicacién anticipada
filiales, manteniendo al mismo tiempo la utilidad de sus estados financieros.

IFRS 7 “Instrumentos financieros - Informacion a revelar”.

El IASB publicé enmiendas a la NIIF 7 para ayudar a las empresas a informar mejor Periodos anuales iniciados en o con
sobre los efectos financieros de los contratos de electricidad dependientes de la posterioridad al 1 de enero de 2026.
naturaleza.

IFRS 9 “Instrumentos financieros”.

El IASB publicé enmiendas a la NIIF 9 para ayudar a las empresas a informar mejor Periodos anuales iniciados en o con
sobre los efectos financieros de los contratos de electricidad dependientes de la posterioridad al 1 de enero de 2026.
naturaleza.
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Notas Explicativas

Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024 AmeT'lS (/=
y

(En miles de pesos - M$)

Nota 3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacién
3.1 Nuevos pronunciamientos contables, continuacion

b) Pronunciamiento contables aun no vigentes, continuacion

La Administracién del Fondo se encuentra revisando y evaluado el potencial impacto de la adopcion de las nuevas
normas en la fecha de su primera aplicacion.

3.2 Activos y Pasivos Financieros

3.2.1 Reconocimiento

Los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambio en resultados se reconocen inicialmente a su valor
razonable, los costos asociados a su adquisicion son reconocidos directamente en resultados. Todos los otros activos
y pasivos financieros son reconocidos inicialmente a la fecha de negociacion en que el Fondo se vuelve parte de las
disposiciones contractuales. Las pérdidas y ganancias surgidas por los efectos de valorizacion razonable se incluyen
dentro del resultado del ejercicio en el rubro de ingresos y pérdidas operacionales.

3.2.2 Clasificacién

Las politicas contables asociadas a cada clasificacion se trataran en los puntos siguientes:

» Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados: Un activo financiero es clasificado a valor
razonable con efecto en resultados si es adquirido principalmente con el propdsito de su negociacion (venta o
recompra en el corto plazo) o es parte de una cartera de inversiones financieras identificables que son
administradas en conjunto y para las cuales existe evidencia de un escenario real reciente de realizacion de
beneficios de corto plazo.

» Activos y pasivos financieros a costo amortizado: se componen de activos y pasivos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, sobre los cuales la administracion tiene la intencién de
percibir y/o pagar los flujos de intereses, reajustes y diferencias de cambio de acuerdo con los términos
contractuales del instrumento.

3.2.3 Valorizacién del costo amortizado

El costo amortizado de un activo financiero o de un pasivo financiero es la medida inicial de dicho activo menos los
reembolsos del principal, mas o menos la amortizacion acumulada calculada con el método de la tasa de interés
efectivo de cualquier diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier
disminucion por deterioro en el caso de los activos financieros.

3.2.4 Instrumentos financieros

Los principales instrumentos financieros del Fondo, que se originan directamente de sus operaciones y de sus
actividades de financiamiento, comprenden entre otros: otras cuentas por cobrar, cuentas por cobrar y pagar, cuentas
por pagar comerciales, y otros.

a) Valor contable de instrumentos financieros

El valor contable de los activos y pasivos financieros del Fondo se asemeja a su valor razonable.
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Notas Explicativas

Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024

(En miles de pesos - M$)

Ameris /<

Nota 3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacién

3.2 Activos y Pasivos Financieros, continuacién

b) Instrumentos financieros por categorias

Las politicas contables relativas a instrumentos financieros se han aplicado a las categorias que se detallan a

continuacion:

Descripcion

a) Activos financieros

Costo
amortizado M$

30.06.2025

Activos financieros a valor razonable con Valor razonable con cambio en

efecto en resultados M$ patrimonio M$

Fondos Mutuos (Nota 11) - 4.522 -
Otros Titulos de Deuda no 2.400.979 - -
registrados (Nota 14)
Total, Activos financieros 2.400.979 4.522 -
b) Pasivos financieros
Remuneraciones Sociedad 22.212 - -
Administradora
Otros documentos y cuentas por 5.025 - -
pagar
Total, Pasivos financieros 27.237 - -
31.12.2024
Costo Activos financieros a valor razonable con Valor razonable con cambio en

Descripcion

a) Activos financieros

amortizado M$

efecto en resultados M$ patrimonio M$

Fondos Mutuos (Nota 11) - 21.846 -
Otros Titulos de Deuda no 2.408.271 - -
registrados (Nota 14)

Total, Activos financieros 2.408.271 21.846 -
b) Pasivos financieros

Remuneraciones Sociedad 5.455 - -
Administradora

Otros documentos y cuentas por 3.941 - -
pagar

Total, Pasivos financieros 9.396 - -
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Notas Explicativas N\

Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024 AmeT'lS (/=
y

(En miles de pesos - M$)

Nota 3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacién

3.2 Activos y Pasivos Financieros, continuacién

3.2.5 Medicién del valor razonable

El valor razonable es el monto por el cual puede ser intercambiado un activo o cancelado un pasivo, entre un
comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en condiciones de independencia mutua. Cuando
esta disponible, el Fondo estima el valor razonable de un instrumento usando precios cotizados en un mercado activo
para ese instrumento. Un mercado es denominado como activo si los precios se encuentran facil y regularmente
disponibles y representan transacciones reales y que ocurren regularmente sobre una base independiente.

Si el mercado de un instrumento financiero no fuera activo, el Fondo determinaré el valor razonable utilizando una
técnica de valoracion. Entre las técnicas de valoracién se incluye el uso de transacciones de mercado recientes entre
partes interesadas y debidamente informadas que actien en condiciones de independencia mutua, si estuvieran
disponibles, asi como las referencias de valor razonable de otros instrumentos financieros sustancialmente iguales, el
descuento de flujos de efectivo y los modelos de fijacién de precios de opciones.

La técnica de valorizacién escogida hard uso, en el maximo grado, de informaciones obtenidas en el mercado,
utilizando la menor cantidad posible de datos estimados por el Fondo, incorporard todos los factores que
considerarian participantes en el mercado para establecer el precio, y serd coherente con las metodologias
econdmicas generalmente aceptadas para calcular el precio de los instrumentos financieros. Las variables utilizadas
por la técnica de valoraciéon representan de forma razonable expectativas de mercado y reflejan los factores de
rentabilidad-riesgo inherentes al instrumento financiero.

Periddicamente, el Fondo revisard la técnica de valoracién y comprobara su validez utilizando precios procedentes de
cualquier transaccién reciente y observable de mercado sobre el mismo instrumento o que estén basados en
cualquier dato de mercado sobre el mismo instrumento o que estén basados en cualquier dato de mercado
observable y disponible.

El Fondo efectuara la valorizacion econémica o de mercado de las inversiones que posea si es el caso, en alguno de
los activos sefialados en el nimero Dos del Titulo Il del Reglamento Interno, de conformidad con las instrucciones
contenidas en el Oficio Circular N°657 y las modificaciones posteriores.

Para estos efectos, y salvo que se modifique la normativa antes referida en otro sentido, la Administradora convocara
anualmente a una Asamblea Extraordinaria de Aportantes con la finalidad de designar a los consultores
independientes 0 empresas auditoras de reconocido prestigio a que se refiere la citada normativa, para lo cual
solicitara la proposiciéon de una terna al Comité de Vigilancia.

3.2.6 Baja

El Fondo da de baja en su balance un activo financiero cuando transfiere el activo financiero durante una transaccion
en que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad del activo financiero o en la que el
Fondo no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad y no retiene el control del
activo financiero. Toda participacién en activos financieros transferidos que es creada o retenida por el Fondo es
reconocida como un activo o un pasivo separado en el Estado de Situacién Financiera. Cuando se da de baja en
cuentas un activo financiero, la diferencia entre el valor en libros del activo (o el valor en libros asignado a la porcién
del activo transferido), y contraprestacion recibida (incluyendo cualquier activo nuevo obtenido menos cualquier
pasivo nuevo asumido), se reconoce en resultados.

El Fondo participa en transacciones mediante las que transfiere activos reconocidos en su Estado de Situacion
Financiera, pero retiene todos o casi todos los riesgos y beneficios de los activos transferidos o una porcién de ellos.
Si todos o sustancialmente todos los riesgos y beneficios son retenidos, los activos transferidos no son eliminados.
Por ejemplo, las transferencias de activos con retencion de todos o sustancialmente todos los riesgos y beneficios
incluyen préstamos de valores y acuerdos de recompra. El Fondo elimina un pasivo financiero cuando sus
obligaciones contractuales se cancelan o expiran.
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Notas Explicativas

Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024 AmeT'lS (/=
y

(En miles de pesos - M$)

Nota 3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacién
3.2 Activos y Pasivos Financieros, continuacién

3.2.7 Identificaciéon y medicién de deterioro

El Fondo evalia en cada fecha de balance si existe evidencia objetiva de que los activos financieros no llevados al
valor razonable con cambio en resultados estan deteriorados. Los activos financieros estan deteriorados si existe
evidencia objetiva que demuestre que un evento que causa la pérdida haya ocurrido después del reconocimiento
inicial del activo y ese evento tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero que
pueda ser estimado con fiabilidad.

La evidencia objetiva de que un activo financiero estd deteriorado incluye dificultad financiera significativa del
prestatario o emisor, impagos o moras de parte del prestatario, reestructuracion de un préstamo o avance por parte
del Fondo en condiciones que de otra manera el Fondo no consideraria, indicaciones de que un prestatario 0 emisor
entre en bancarrota u otros datos observables relacionados con un grupo de activos tales como cambios adversos en
el estado de los pagos de los prestatarios o emisores incluidos en el Fondo, o las condiciones econémicas que se
correlacionen con impagos de los activos del Fondo.

La pérdida por deterioro en activos reconocidos al costo amortizado es la diferencia entre el valor en libros del activo
financiero y el valor presente de los pagos futuros descontados a la tasa de interés efectiva original del activo. Las
pérdidas son reconocidas en el resultado y reflejadas en una cuenta de provisién contra préstamos y avances. El
interés sobre el activo deteriorado continta siendo reconocido mediante la reversion del descuento. Cuando ocurre un
hecho posterior que causa que disminuya el monto de pérdida de deterioro, esta disminucion en la pérdida de
deterioro es reversada en resultados.

Durante el ejercicio 2019 la Administracion actualizé un estudio realizado por auditores externos sobre la metodologia
y calculo del deterioro bajo normas IFRS para los distintos instrumentos que conforman los Fondos, esta estimacion
de deterioro bajo IFRS se realizé para los distintos instrumentos y en particular para los valorizados a costo
amortizado identificando los que son sujeto de deterioro bajo la norma y los que deben mantenerse bajo normativa
local.
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Notas Explicativas

Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024 AmeT'lS (/=
y

(En miles de pesos - M$)

Nota 3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacién

3.2 Activos y Pasivos Financieros, continuacién

Se establecieron parametros de medicién del deterioro por Perdidas Crediticias Esperadas de los instrumentos
financieros, Exposicion ante el Incumplimiento que origina el instrumento, la Probabilidad de Incumplimiento y la
Perdida dado el Incumplimiento. Se utilizé informacién consultadas a fuentes externas como: Annual Default Study:
Corporate Default and Recovery Rates, 1920-2017 y Moody’s rating symbols & definitions (enero 2020) y también la
informacién de las bases de datos de los instrumentos de cada Fondo vigentes al 30 de junio de 2025 y 31 de
diciembre de 2024.

La administracién entreg6 la definicion los criterios de asignacion de los Buckets de riesgo en linea establecidos por
IFRS 9 que se usaron en la metodologia del estudio, se analizaron los parametros de Probabilidades de
Incumplimiento que indica la probabilidad de default de una determinada contraparte en un horizonte de tiempo dado,
utilizando una metodologia comin de construccion de probabilidades de incumplimiento para los instrumentos a los
cuales se les deba aplicar deterioro bajo IFRS 9 exceptuando las cuentas por cobrar que se utilizara una metodologia
distinta.

Luego de la aplicacion de estas técnicas estadisticas y de aplicacion de la norma IFRS 9 se obtuvo como resultado
las metodologias de céalculo y modelos aplicados a cada tipo instrumento de los Fondos entregando los resultados
obtenidos del célculo las provisiones y el indice de riesgo, concluyendo que existe deterioro en los activos al 30 de
junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024 por un monto de M$(2.813) y M$ (2.813) respectivamente. La aplicacion del
modelo de determinacion de deterioro bajo norma IFRS 9 para el Fondo se realiza una vez por afio, al término de
cada ejercicio.

3.2.8 Cuentas y documentos por cobrar y pagar por operaciones

Las cuentas y documentos por cobrar y pagar por operaciones son activos y pasivos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo, y se valorizan al costo amortizado. Las
cuentas por cobrar y las cuentas por pagar, se miden a costo histérico en la moneda de emision, la cual es convertida
por la paridad del dia de valorizacién, informada por el Banco Central de Chile.

3.3 Provisiones y Pasivos Contingentes

Las obligaciones existentes a la fecha de los Estados Financieros, surgida como consecuencia de sucesos pasados y
que puedan afectar al patrimonio del Fondo, con monto y momento de pago inciertos, se registran en el Estado de
Situacion Financiera como provisiones, por el valor actual del monto mas probable que se estima cancelar al futuro.
Las provisiones se cuantifican teniendo como base la informacion disponible a la fecha de emision de los Estados
Financieros.

Un pasivo contingente es toda obligacion surgida a partir de hechos pasados y cuya existencia quedara confirmada
en el caso de que lleguen a ocurrir uno 0 mas sucesos futuros inciertos y que no estan bajo el control del Fondo.

3.4 Efectivo y Efectivo Equivalente
Se considera como efectivo y efectivo equivalente, los saldos mantenidos en caja y bancos, de alta liquidez, esto es

saldos disponibles para cumplir compromisos de pago a corto plazo mas propoésitos de inversion. Estas partidas se
registran a su costo historico.
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Notas Explicativas

Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024 AmeT'lS (/=
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(En miles de pesos - M$)

Nota 3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacién
3.5 Aportes

Las cuotas emitidas (suscritas y pagadas) se clasifican como patrimonio. El valor cuota del Fondo se obtiene
dividiendo el valor del patrimonio por el nimero de cuotas pagadas.

La Administradora podra efectuar disminuciones voluntarias y parciales de su capital, en la forma, condiciones y
plazos que sefale el Reglamento Interno del Fondo, previo acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de
Aportantes, para los fines que se indican en el nimero Dos del Titulo X del Reglamento Interno.

3.6 Ingresos y Gastos operacionales

Los ingresos se componen por ingresos de intereses en fondos invertidos, dividendos o ganancias en la venta de
activos financieros. Incluye también la valuacion de inversiones a valor razonable, en cuyo caso la fluctuacion de valor
registra en el resultado del Fondo. Los gastos, se componen por intereses en préstamos o financiamientos y cambios
en valor razonable de activos con efecto en resultados.

3.7 Dividendos por Pagar

El Articulo 80 de la Ley N°20.712, establece que los Fondos de Inversion deberan distribuir anualmente como
dividendos, a lo menos el 30% de los beneficios netos percibidos durante el ejercicio. No obstante, lo anterior, si el
Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los beneficios se destinaran primeramente a absorberlas.

Politica de reparto de beneficios establecida en Reglamento Interno:

El Fondo distribuird anualmente como dividendo, a lo menos, un 90% de los beneficios netos percibidos por el Fondo
durante el ejercicio, o la cantidad superior que libremente determine la Administradora. Para estos efectos, se
considerara por “Beneficios Netos Percibidos” por el Fondo durante un ejercicio, la cantidad que resulte de restar a la
suma de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas en dicho ejercicio, el total
de pérdidas y gastos devengados en el periodo.

Este dividendo se repartira dentro de los 180 dias siguientes al cierre del respectivo ejercicio anual, sin perjuicio que
el Fondo haya distribuido dividendos provisorios con cargo a tales resultados de conformidad a lo establecido en el
Reglamento Interno. Los dividendos devengados que la Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicion de
los aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reajustaran de acuerdo a la variacién que experimente la unidad
de fomento entre la fecha en que éstos se hicieron exigibles y la de su pago efectivo y devengara intereses corrientes
para operaciones reajustables por el mismo periodo.

La Administradora podra distribuir dividendos provisorios del Fondo con cargo a los resultados del ejercicio
correspondiente. En caso que los dividendos provisorios excedan el monto de los beneficios susceptibles de ser
distribuidos de ese ejercicio, los dividendos provisorios pagados en exceso deberan ser imputados a beneficios netos
percibidos de ejercicios anteriores o a utilidades que puedan no ser consideradas dentro de la definicién de
Beneficios Netos Percibidos.

Para efectos del reparto de dividendos, la Administradora informara, a través de los medios establecidos en el
Reglamento Interno, el reparto de dividendos correspondiente, sea éste provisorio o definitivo, su monto, fecha y lugar
0 modalidad de pago, con a lo menos 5 dias habiles de anticipacién a la fecha de pago.

Los dividendos y demas beneficios en efectivo no cobrados por los respectivos Participes dentro del plazo de cinco
afos contado desde la fecha de pago determinado por la Administradora seran entregados a la Junta Nacional de
Cuerpos de Bomberos de Chile, para su posterior distribucion a los Cuerpos de Bomberos del pais.

Para ello, la Administradora, una vez transcurrido el plazo de un afio contado desde que los dineros no hubieren sido
cobrados por los participes respectivos, los mantendra en depositos a plazo reajustables, debiendo entregarlos, con
Sus respectivos reajustes e intereses, si los hubiere, a la Junta Nacional de Cuerpos de Bomberos de Chile.
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Nota 3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacién

3.7 Dividendos por Pagar, continuacion

Para el cumplimiento de lo anterior, la Administradora informara a la Comisién, durante el mes de marzo de cada afio,
los dividendos y demas beneficios en efectivo entregados a la Junta Nacional de Cuerpos de Bomberos de Chile, asi
como una lista actualizada de los dividendos acordados pagar a los Participes, con sus respectivas fechas, y los
valores no cobrados al cierre del afio anterior, de conformidad con lo dispuesto en la NCG N° 488.

3.8 Tributacion

El Fondo esta domiciliado en Chile, bajo las leyes vigentes en Chile, no existe ningln impuesto sobre ingresos,
utilidades, ganancias de capital u otros impuestos pagaderos por el Fondo. El Fondo se encuentra exento del pago de
impuesto a la renta, en virtud de haberse constituido al amparo de la Ley N° 20.712. Sin embargo, de conformidad a
la letra d) del N° 1 del Articulo 81 de la Ley N° 20.712, los Fondos de Inversion deberan cumplir con el impuesto Gnico
del inciso primero del articulo N° 21 de la Ley sobre Impuesto a la Renta, sobre las siguientes cantidades:

I.  Aguellos que no sean necesarios para el desarrollo de las actividades e inversiones que la ley permite efectuar al
Fondos.

Il. Los préstamos que los Fondos de Inversion efectlien a sus aportantes contribuyentes del impuesto global
complementario o adicional.

Ill.  El uso o goce, a cualquier titulo, o sin titulo alguno, que beneficie a uno 0 mas aportantes, contribuyentes del
impuesto global complementario o adicional, su conyuge o hijos no emancipados legalmente de éstos, de los bienes
del activo del Fondo de Inversion.

IV. Laentrega de bienes del Fondo de Inversién en garantia de obligaciones, directas o indirectas, de los aportantes
contribuyentes del impuesto Global Complementario o Adicional.

V. La diferencia de valor que se determinen por aplicacion de la facultada de tasacion ejercida conforme a la letra e),
numeral 1 del articulo N° 81 de la Ley N° 20.712.

En consideracion a lo anterior, no se ha registrado efectos en los Estados financieros por concepto de impuesto a la
renta e impuesto diferido.

3.9 Segmentos

El Fondo mantiene una Unica linea de negocios por lo tanto no es necesario aplicar segmentos de acuerdo a lo
requerido en NIIF 8.

Nota 4 Objetivo del Fondo

4.1. El Fondo tiene como objetivo principal invertir, en la forma indicada en la nota 4.2 siguiente, en proyectos
inmobiliarios ubicados en Peru (los “Proyectos Inmobiliarios” y cada uno de ellos un “Proyecto Inmobiliario”).

4.2. El Fondo podra materializar su inversion alternativamente:

4.2.1. Por medio de la inversion en contratos de asociacion en participacion celebrados bajo la ley peruana, en virtud
de los cuales el Fondo, que tendra la calidad de “Asociado”, se asociara con una sociedad domiciliada en Perq, la que
tendra la calidad de “Asociante”, para que esta Ultima le conceda al Fondo una participaciéon en el resultado o
utilidades del negocio que una o mas de sus empresas desarrollaran en relaciéon con uno o mas de los Proyectos
Inmobiliarios, a cambio de una contribucion por parte del Fondo, siendo de cargo Unico y exclusivo de la Asociante la
gestion del negocio (los “Contratos de Asociacion”). Estos contratos, de acuerdo con la legislacién Peruana,
representan una inversion para el Asociado, no adquiriendo éste titulo alguno sobre los activos del negocio en el que
invierte por medio de estos contratos, ni participaciéon alguna en la gestion del mismo.
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Nota 4 Objetivo del Fondo, continuacién

4.2.2. Por medio de la adquisicion de acciones o derechos sociales de sociedades de cualquier tipo, tanto chilenas
como extranjeras e instrumentos o contratos representativos de deuda de las mismas.

4.2.3. Por medio de la adquisicién de cuotas de Fondos de Inversion de aquellos regidos por la Ley o bien fondos de
inversion extranjeros (que en conjunto con los vehiculos indicados en la seccién anterior, se denominaran como los
“Vehiculos”).

4.3. Los Proyectos Inmobiliarios deberan cumplir con los siguientes requisitos copulativos:
i Al menos un 70% de ellos deben encontrarse ubicados en la ciudad de Lima;

ii Sélo se invertira de la forma indicada en Proyectos Inmobiliarios de caracter residencial, los que podran tener hasta
un 25% de su superficie vendible de caracter comercial.

iii Los gestores o sus relacionados deben aportar al menos un 40% del total el capital requerido para el desarrollo de
un Proyecto Inmobiliario, sin considerar como capital el financiamiento bancario para la construccion; y,

iv La construccion debe comenzarse sélo una vez que se cuenten con ventas de bien futuro o promesas de venta de
un 20% de las unidades vendibles y con crédito de construccion aprobado por el banco financista.

4.4. Salvo los periodos de excepcion indicados méas adelante, el Fondo mantendra al menos un 85% de sus activos
invertidos en Proyectos Inmobiliarios, sea que dicha inversion se materialice conforme a las notas 4.2.1., 4.2.2. o
4.2.3. anterior.

4.5. Lo anterior es sin perjuicio de las inversiones que efectle el Fondo por dar cumplimiento a su politica de liquidez,
segln se autoriza en la nota 5.3.

4.6. No obstante lo dispuesto en las notas 4.3. y 4.4. precedentes, los limites alli referidos podran aumentarse en
hasta un 100% en caso que asi lo defina el Comité de Inversiones del Fondo.

Nota 5 Politica de Inversiéon del Fondo

5.1. El Fondo no tiene un objetivo de rentabilidad garantizado ni se garantiza nivel alguno de seguridad de sus
inversiones.

5.2. Para el cumplimiento de su objeto, el Fondo invertird sus recursos principalmente en los Proyectos Inmobiliarios,
lo que podra verificarse, ya sea por medio de la inversion en los Contratos de Asociacion o bien en acciones, cuotas,
derechos sociales, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda emitidos tanto por entidades nacionales como
extranjeras, cuya emisién no haya sido registrada en la Comision, siempre que la entidad emisora cuente con estados
financieros anuales dictaminados por auditores externos de reconocido prestigio.

5.3. Adicionalmente y con el objeto de manejar su liquidez, con un limite global para estas inversiones de un 15% del
activo total del Fondo, éste podra invertir sus recursos en los siguientes valores y bienes, sin perjuicio de las
cantidades que mantenga en caja y bancos:

i. Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten con garantia
estatal por el 100% de su valor hasta su total extincion;

ii. Depositos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o garantizados por
éstas;

ii. Bonos, titulos de deuda de corto plazo vy titulos de deuda de securitizacion cuya emisién haya sido inscrita en el
Registro de Valores de la Comision; y

iv. Cuotas de fondos mutuos nacionales que inviertan en titulos de deuda de corto plazo, respecto de los cuales no se
requerira que presente limites de inversion ni de diversificacién de sus activos.
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Nota 5 Politica de Inversion del Fondo, continuaciéon

5.4. En caso que fuese necesario para el cumplimiento de su objetivo de inversién indicado en la nota 4 anterior, el
Fondo podra concurrir a la constitucion de todo tipo de sociedades, en cuyos estatutos debera establecerse que sus
estados financieros anuales seran dictaminados por auditores externos de reconocido prestigio.

5.5. No se requiere que los instrumentos en los que invierta el Fondo cuenten con una determinada clasificacion de
riesgo, salvo en los casos que expresamente se indique en el Reglamento Interno.

5.6. Los saldos disponibles seran mantenidos principalmente en pesos chilenos, soles peruanos o délares y en
dichas monedas estaran denominados principalmente los instrumentos en los que invierta el Fondo, sin perjuicio que
no existen limitaciones para la mantencién de otras monedas o que los instrumentos estén denominados en moneda
distinta, en la medida que se dé cumplimiento a la politica de inversion regulada en el Reglamento Interno.

5.7. El Fondo podré invertir sus recursos en instrumentos emitidos o garantizados por personas relacionadas a la
Administradora, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 62° de la Ley y a lo indicado en el objetivo del Fondo.
Asimismo, el Fondo podra invertir sus activos en otros fondos administrados por la Administradora o sus personas
relacionadas, en los términos del Articulo 61° de la Ley.

5.8. El Fondo dirigira sus inversiones al mercado extranjero y, s6lo para el manejo de la liquidez, al mercado
nacional, sin que se exija condicién o requisito particular a éstos.

Nota 6 Limites de las inversiones

6.1 En la inversion de los recursos del Fondo se observaran los siguientes limites maximos por tipo de instrumento
respecto al activo total del Fondo, sin perjuicio de las limitaciones contenidas en la Ley y el Reglamento de la Ley:

i. Inversion en Contratos de Asociacion: Hasta un 100% del activo del Fondo.

ii. Acciones, cuotas, derechos sociales, bonos, efectos de comercio, instrumentos o contratos representativos de
deuda u otros titulos de deuda cuya emisién no haya sido registrada como valor de oferta publica, emitidos por
entidades nacionales o extranjeras, siempre que la entidad emisora cuente con estados financieros anuales
dictaminados por auditores externos de reconocido prestigio o que establezca dicha obligacién en sus estatutos:
Hasta un 100% del activo del Fondo.

iii. Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile, o que cuenten con
garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincién: Hasta un 10% del activo del Fondo.

iv. Depositos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o garantizados por
éstas: Hasta un 15% del activo del Fondo.

v. Bonos, titulos de deuda de corto plazo vy titulos de deuda de securitizacion cuya emisidon haya sido inscrita en el
Registro de Valores de la Comision: Hasta un 15% del activo del Fondo.

vi. Cuotas de fondos mutuos nacionales que inviertan en titulos de deuda de corto plazo, respecto de los cuales no se
requerira que presente limites de inversion ni de diversificacion de sus activos: Hasta un 15% del activo del Fondo.

6.2 Sin perjuicio de la politica de inversiones y los limites por instrumento antes establecidos, el Fondo también
debera cumplir los siguientes limites maximos de inversion respecto del emisor de cada instrumento o contraparte de
contrato, segun corresponda:

i. Inversion directa en Contratos de Asociacion, instrumentos o valores celebrados, emitidos o garantizados por un
mismo emisor o contraparte, excluido el Banco Central de Chile y la Tesoreria General de la Republica: Hasta un
100% del activo del Fondo.

ii. Inversion en instrumentos o valores emitidos o garantizados por el Banco Central de Chile o la Tesoreria General
de la Republica: Hasta un 15% del activo del Fondo.
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Nota 6 Limites de las inversiones, continuacion

iii. Inversién en Contratos de Asociacion, instrumentos o valores celebrados, emitidos por entidades o contrapartes,
segun corresponda, pertenecientes a un mismo grupo empresarial y sus personas relacionadas: Hasta un 100% del
activo del Fondo.

iv. Inversion en instrumentos o valores emitidos o garantizados por entidades relacionadas a la Administradora: Hasta
un 100% del activo del Fondo.

v. Acciones emitidas por una misma sociedad o derechos sociales de una misma sociedad: Hasta el 100% del
Fondo.

6.3 Los limites indicados anteriormente no se aplicaran (i) por el periodo de 24 meses contados desde el primer
depésito del Reglamento Interno; (ii) en los casos que se requiere contar con reservas de liquidez, como por ejemplo,
entre la fecha que se acuerde un dividendo o disminucion de capital y la fecha de pago, por el periodo de 6 meses
contados desde el dia del acuerdo o hecho que da lugar al requisito de liquidez; (iii) durante el periodo de 6 meses
contados desde el dia en que se hubiese suscrito una cantidad de cuotas que represente un monto mayor al 10% del
activo del Fondo; (iv) durante el periodo de 3 meses contados desde que el Fondo hubiese recibido distribuciones por
parte de los Vehiculos en los que invierte sea via diminuciéon de capital o via dividendo que representen un monto
mayor al 10% del activo del Fondo y (v) durante la liquidacién del Fondo.

6.4 Si se produjeren excesos de inversion respecto de los limites referidos en la presente nota, que sean imputables a
la Administradora, éstos deberan ser subsanados en un plazo que no podra superar los 30 dias contados desde
ocurrido el exceso. En caso que dichos excesos se produjeren por causas ajenas a la administracion, deberan ser
subsanados en los plazos que indique la Comisién mediante Norma de Caracter General y, en todo caso, en un plazo
maximo de 12 meses contado desde la fecha en que se produzca dicho exceso.

6.5 Sin perjuicio de lo sefialado en el parrafo precedente y mientras no se subsanen los excesos de inversion, la
Administradora no podra efectuar nuevas adquisiciones de los instrumentos o valores excedidos.

6.6 La regularizacion de los excesos de inversion se realizara mediante la venta de los instrumentos o valores
excedidos 0 mediante el aumento del patrimonio del Fondo en los casos que esto sea posible.

En caso de no regularizarse los excesos en los plazos indicados, la Administradora debera citar a Asamblea
Extraordinaria de Aportantes, a celebrarse dentro de los 30 dias siguientes al vencimiento del plazo en que debieron
regularizarse los respectivos excesos, la cual, con los informes escritos de la Administradora y del Comité de
Vigilancia, resolvera sobre los mismos.

6.7 El Fondo valorizara sus inversiones de conformidad con los criterios establecidos con la normativa que resulte
aplicable al efecto y de acuerdo con los principios contables correspondientes. Consecuentemente, para los efectos
de determinar los valores maximos, se estara a la informacion contenida en la contabilidad del Fondo.

Nota 7 Politica de liquidez

El Fondo no tendra politica alguna relativa a mantener un porcentaje minimo de sus activos invertidos en activos de
alta liquidez.

El Fondo no debera mantener razén financiera alguna entre sus activos de alta liquidez y sus pasivos.
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Nota 8 Operaciones que Realizara el Fondo

De conformidad a lo indicado en los nimeros precedentes en relacion al objetivo del Fondo indicado en la nota 4, la
Administradora, por cuenta del Fondo, podra adquirir los instrumentos y valores indicados en la nota 5, pudiendo
celebrar todo tipo de acuerdos y contratos para materializar estas operaciones, y quedando plenamente facultada
para pactar todo tipo de clausulas de la esencia, naturaleza o meramente accidentales de los mismos.

El Fondo no realizara operaciones de derivados, de retroventa y retro compra y de venta corta y préstamos de
valores.

Nota 9 Politica de Endeudamiento del Fondo

9.1. Ocasionalmente y tanto con el propésito de financiar el cumplimiento de las obligaciones del Fondo, como de
aprovechar oportunidades puntuales de inversion de aquellas a que se refiere el Reglamento Interno, la
Administradora podra obtener endeudamiento por cuenta del Fondo de corto, mediano y largo plazo, de conformidad
con lo establecido en el Titulo, consistentes en créditos bancarios, hasta por una cantidad equivalente al 20% del
patrimonio del Fondo.

9.2. Los eventuales gravdmenes y prohibiciones que afecten los activos del Fondo, en los términos indicados en el
articulo 66° de la Ley, no podran exceder del 25% del patrimonio del Fondo.

9.3. La suma total de los referidos pasivos, gravamenes y prohibiciones que pudieran afectar los bienes y valores que
integren el activo del Fondo, no podran exceder del 30% del patrimonio del Fondo. Para los efectos de este célculo,
en caso que el Fondo contraiga un gravamen o prohibicién con el objeto de garantizar obligaciones propias, debera
considerarse el valor que resulte mayor entre el monto de la obligacién y el monto del gravamen, no debiendo en
consecuencia sumarse ambos montos.

9.4. Lo anterior, sin perjuicio que, previa aprobacion de la Asamblea Extraordinaria de Aportantes en los términos del
articulo 66 de la Ley, el Fondo pueda constituir prenda y prohibicion de gravar y enajenar sobre las acciones o titulos
de deuda de las sociedades en las que invierte para garantizar obligaciones de las mismas, por hasta por un 100%
del valor de su activo. Se deja constancia que los limites referidos en el titulo IV del Reglamento Interno se refieren
exclusivamente al Fondo, sin que resulten aplicables a los vehiculos en los que éste pueda invertir sus recursos.

Nota 10 Administracion de Riesgos

En cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Circular N° 1.869 de 2008 de la Comision para el mercado
(CMF). Ameris Capital Administradora General de Fondos S.A. ha elaborado politicas y procedimientos de gestiéon de
riesgos y control interno, que contemplan los riesgos asociados en todas las actividades de la administradora, y que
se encontraran contenidas en un Manual de control interno y Gestion de Riesgos (el “Manual”). De esta manera, el
Manual contemplaréa la descripcion detallada de las funciones y responsabilidades en la aplicacién y supervision del
mismo. En complemento a lo anterior, el Directorio de la Sociedad Administradora evalla y revisa permanentemente
la aplicacién y efectividad de las politicas y procedimientos establecidos, de manera de asegurar el cumplimiento de
los objetivos establecidos.

Las politicas y procedimientos considerados en el Manual de Gestion de Riesgos y Control Interno de la Sociedad
Administradora son los relativos, entre otros, a:

» Cartera de inversion.

» Valor de la cuota.

» Rescates de cuotas de los Fondos.

» Conflictos de interés.

» Confidencialidad de la informacion.

» Cumplimiento de la legislaciéon y normativa.
» Informacion de emisores.
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Nota 10 Administracidn de Riesgos, continuacion

* Riesgo financiero.

* Publicidad y propaganda.
 Informacion del inversionista.
 Suitability.

De acuerdo a la politica de inversion y estrategia de administracion, el Fondo de Inversion, puede verse enfrentado a
diversos eventos especificos de riesgos.

Para esos efectos, la Administradora posee una estructura organizacional apta para la administracion y el control de
todos los riesgos derivados de las actividades. Dicha estructura tiene como responsabilidad la identificacion,
cuantificacion y monitoreo de los riesgos a los que se enfrenta la Administradora y sus Fondos administrados y un
Encargado de Cumplimiento y Control Interno, cuya funcién es monitorear en forma permanente el cumplimiento de
las politicas y procedimientos correspondientes a la gestion de riesgos y control interno. Al respecto, el Fondo se
encuentra expuesto a los siguientes riesgos inherentes por las inversiones y operaciones del Fondo, asimismo para y
se revelan para el debido conocimiento de los inversionistas, sin perjuicio de la exposicion a otros riesgos que no son
mencionados taxativamente en esta nota.

10.1 Riesgo de Mercado

Se entiende por riesgo de mercado, la contingencia de pérdida por la variaciéon del valor de mercado de los
instrumentos financieros, respecto al valor registrado de la inversion, producto del cambio en las condiciones de
mercado, representado por movimientos adversos o variaciones en las tasas de interés, tasas de cambio o en el
precio de los instrumentos mantenidos en cartera por el Fondo.

a) Riesgo de Precio:

(i) Definicién: Se entiende por riesgo de precio, la contingencia de pérdida por la variaciéon del valor de mercado de los
instrumentos financieros, respecto al valor registrado de la inversién, producto del cambio en las condiciones de
mercado, representado por movimientos adversos o variaciones en el precio de los titulos mantenidos en la cartera
del Fondo en el cual invierte.

(i) Exposicion global: Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, las exposiciones globales de mercado fueron
las siguientes de los contratos de asociacion en participacion en donde invierte el Fondo son las siguientes:

30-06-2025 31-12-2024

MS M5
Activos financieros a costo amortizado 2.400.9749 2.408.271
(iii) Escenarios de tension:
Al 30 de junio de 2025:
Activo total Exposicion Impacto sobre activo total Impacto sobre activo total
Escenario de Tension M$ M$ M$ %

1% 2.406.046 2.400.979 24.010 0,9979

5% 2.406.046 2.400.979 120.049 4,9895

10% 2.406.046 2.400.979 240.098 9,9789

AMERIS DESARROLLO INMOBILIARIO PERU 2 FONDO DE INVERSION Pagina 25



Notas Explicativas
Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024
(En miles de pesos - M$)

Nota 10 Administracidn de Riesgos, continuacion

10.1 Riesgo de Mercado, continuacién

Al 31 de diciembre de 2024:

Ameris /<

Activo total Exposicion Impacto sobre activo total Impacto sobre activo total
Escenario de Tensién M$ M$ M$ %
1% 2.431.459 2.408.271 24.803 0,9905
5% 2.431.459 2.408.271 120.414 4,9523
10% 2.431.459 2.408.271 240.827 9,9046

(iv) Forma de administrarlo y mitigarlo: Adicional a lo establecido en el objetivo de inversion del Fondo, se consideran
limites de diversificacion para disminuir el riesgo de concentracién en un instrumento o sector, los cuales estan
detallados en la nota N°6 “Limites de Inversion”.

b) Riesgo cambiario:

(i) Definicién: El riesgo cambiario, como esta definido en NIIF 7, surge cuando el valor de transacciones futuras,
activos monetarios y pasivos monetarios reconocidos y denominados en otras monedas distintas al peso chileno, la
moneda funcional, fluctia debido a variaciones en el tipo de cambio.

(ii) Exposicién global: La moneda funcional del Fondo corresponde a pesos chilenos. Al 30 de junio de 2025, existe
riesgo cambiario, dado que el Fondo mantiene su principal activo en cuentas por cobrar en moneda extranjera, los
gue se encuentran denominados en Nuevos soles peruanos (véase detalle en nota 14b).

30-06-2025 31-12-2024
Tipo de Activo En soles PEN En pesos Total En soles Pen En pesos $ Total
MPEN M$ MPEN MPEN M$ MPEN
Activos a costo amortizado 9.103,58 - 9.103,58 9.103,62 - 9.103,62
Total 9.103,58 - 9.103,58 9.103,62 - 9.103,62

(iii) Forma de administrarlo y mitigarlo: De acuerdo a la inversién mantenida por el Fondo, la exposicion al riesgo de
tipo de cambio tanto monetario como no monetario es monitoreada mensualmente por la Administracion, la cual es
revisada de manera mensual por el Directorio de la Sociedad Administradora. En la medida que sea necesario, el
Fondo analizara la oportunidad de establecer coberturas.

c) Riesgo de Tasa de Interés:

(i) Definicién: Se entiende por la contingencia de pérdida por la variacion del valor de mercado de los instrumentos
financieros, respecto al valor registrado de la inversion, producto del cambio en las condiciones de mercado
representado por movimientos adversos o variaciones en las tasas de interés. Corresponde a la exposiciéon a
pérdidas ocasionadas por cambios adversos en las tasas de interés de mercado y que afectan el valor de los
instrumentos, contratos, y demas operaciones registradas.

(i) Exposicion global: El Fondo cuenta principalmente con inversiones en contratos de asociacion en participacion
para el desarrollo de proyectos inmobiliarios en Per(, e indirectamente es vulnerable a los cambios de las tasas de
interés variables y ciclos econdmicos de ese pais, que afectan directamente al sector inmobiliario, tanto en la
obtenciéon de financiamiento y al encarecimiento de las condiciones para sus clientes afectando directamente la
demanda.

La administracion tiene la responsabilidad de analizar la gestion de evaluacién de créditos de corto y largo plazo
adoptada por la administracion de los proyectos inmobiliarios, las tasas convenidas, plazos y garantias otorgadas por
estos a las instituciones financieras.
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Nota 10 Administracidn de Riesgos, continuacion
10.2 Riesgo de Crédito

(i) Definicién: Potencial exposicién a pérdidas econémicas debido a la necesidad de concesion de prorrogas de los
pagos de tercero frente a los incumplimientos por parte de un tercero de los términos y las condiciones que estipula
un contrato o convenio.

(i) Exposicion global: Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo mantiene de manera directa
instrumentos de duda en su cartera de inversiones las cuales suman M$ 2.400.979 y M$ 2.408.271 respectivamente.

(iii) Forma de administrarlo y mitigarlo: El Fondo mantiene de manera directa instrumento de deuda en su cartera de
inversion, por lo tanto, se encuentra expuesto a riesgo de crédito. De acuerdo a lo requerido por la NIIF 9, la
administracion efectia un analisis de deterioro segun lo establecido en dicha norma, concluyendo que existe un
deterioro en los activos al 30 de junio de 2025, por un monto de M$ (2.813) y de M$ (2.813) al 31 de diciembre de
2024.

10.3 Riesgo liquidez

(i) Definicién: El riesgo de liquidez es el riesgo que el Fondo tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros activos
financieros.

(i) Exposiciéon global: Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, las exposiciones globales de mercado
fueron las siguientes:

Al 30 de junio de 2025:

Hasta 90 dias Mas de 90 dias menos de 1 afio Mas de 1 afilo  Total

Al 30.06.2025 M$ M$ M$ M$
Otros documentos y cuentas por pagar - 5.025 - 5.025
Remuneraciones Sociedad Administradora 22.212 - - 22212

Al 31 de diciembre de 2024:

Hasta 90 dias Mas de 90 dias menos de 1 afio Mas de 1 afio  Total

Al 31.12.2024 M$ M$ M$ M$
Otros documentos y cuentas por pagar - 3.941 - 3941
Remuneraciones Sociedad Administradora 5.455 - - 5.455

(iii) Forma de administrarlo y mitigarlo: El enfoque del Fondo es asegurar, en la mayor medida posible, que siempre
contara con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales
como en condiciones excepcionales, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar su reputacién, por lo que todas
las obligaciones son a corto plazo.

(iv) Ratios: Se presentan las ratios de liquidez corrientes al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024:

Razones de liquidez 30.06.2025 31.12.2024
Corriente 0,1860 2,4679
Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024 se mantiene una ratio de liquidez corriente de 0,1860 veces y

2,4679 veces respectivamente. Al 30 de junio de 2025, la liquidez del Fondo representa un 0,2106% de los activos del
mismo, porcentaje que es controlado mensualmente.
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Nota 10 Administracidn de Riesgos, continuacion
10.4 Riesgo Operacional

(i) Definicién: Exposicion a potenciales pérdidas debido a la falta de procedimientos adecuados para la ejecucion de
las actividades del negocio de la Administradora, incluidas las actividades de apoyo correspondientes. Este riesgo se
divide en las siguientes subcategorias:

(ii) Riesgo operacional externo (front-office): Exposicion a pérdidas potenciales debido a las diversas actividades
efectuadas por personas que participan en el negocio de la Administradora, por ejemplo, ejecutivos, administradores,
operadores de mesa, corredores, supervisores y ejecutivos de venta.

(iii) Riesgo operacional interno (back-office): Exposicién a pérdidas potenciales que podrian ocurrir debido a errores
de procesamiento de las transacciones o en la imputacién de la informacion al sistema contable de la Administradora
para el registro y seguimiento de las actividades del negocio.

(iv) Riesgo de custodia: Exposicion a pérdidas potenciales debido a negligencia, malversacion de fondos, robo,
pérdida o errores en el registro de transacciones efectuadas con valores de terceros mantenidos en una cuenta de la
Administradora.

a) Eventualidad de fallidos aportes de capital: El incumplimiento en la suscripcion y pago de los aportes
comprometidos al Fondo mediante contratos de promesa de suscripcion de cuotas, puede causar que éste no pueda
cumplir con sus obligaciones para con la sociedad extranjera, siendo al efecto aplicable al Fondo las sanciones
reguladas en los documentos constitutivos de éstos.

Forma de administrar y mitigar el riesgo: El Fondo no realizara nuevos llamados de capital, dado que ya se encuentra
todo el capital suscrito a través de promesas de suscripcion. Al mismo tiempo el Fondo no tiene obligaciones por
suscribir con la Sociedad Extranjera.

b) Riesgo de error en el célculo del valor cuota: Que una 0 mas partidas utilizadas para la determinacion del valor
cuota del Fondo, contenga errores o no sea debidamente imputada en el célculo.

Forma de administrar y mitigar el riesgo: El area de Operaciones y Contabilidad de Fondos de Ameris es la
encargada de calcular y revisar mensualmente el valor cuota del Fondo. Las principales actividades de control
relacionadas con la determinacion del patrimonio del Fondo y célculo del valor cuota, son:

i. Controles relativos a las inversiones, que corresponden a procedimientos de control tendientes a garantizar que la
informacién relativa a las transacciones de instrumentos financieros, sea ingresada a los sistemas de manera
completa, veraz y oportuna. Lo anterior se encuentra relacionado ademas con los controles realizados para
determinar el valor de la inversién medida por el método de la participacion mantenida en la Sociedad Extranjera, lo
cual se encuentra detallado en la seccién de “Riesgo de Valorizacion”.

ii. Controles relativos a las conciliaciones bancarias, las cuales son realizadas en forma diaria por el area de
Operaciones y revisadas adicionalmente por el area de Control y Riesgo Operacional;

iii. Controles sobre el ingreso de aportes al Fondo (capital calls and promissory notes de la Sociedad Extranjera), que
involucra:(a) Controles para que la totalidad de los aportes sean ingresados a los sistemas; (b) controles sobre el
registro de los aportantes; (c) controles sobre la conversion de aportes al valor cuota que corresponda segun
Reglamento Interno; (d) controles sobre la generacion y revision de contratos de promesas, comprobantes de
suscripcion de cuotas, documentos que materializan el compromiso y aportes al Fondo y que permiten el control del
registro de aportantes.
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Nota 10 Administracidn de Riesgos, continuacion

10.4 Riesgo Operacional, continuacion

iv. Controles sobre disminuciones de capital (distribuciones de la Sociedad Extranjera), que involucra: (a) controles
para que la totalidad de las disminuciones de capital a cada aportante sean ingresadas a los sistemas; (b) controles
para determinar el monto a distribuir para cada aportante, a prorrata de su participacion en el Fondo; (c) controles
para comunicar en tiempo y forma a los aportantes, el detalle de la disminucién de capital, monto total a distribuir,
factor a repartir por cuota, fecha de pago; (d) controles sobre el registro de las disminuciones de cuotas en el registro
de aportantes; (e) controles para informar de la disminucién de capital al SlI.

10.5 Plan de Contingencia

Con el fin de asegurar la continuidad operacional de la Sociedad Administradora y de sus Fondos Administrados, se
cuenta con un Plan de Continuidad de Negocios que considera entre ellos la indisponibilidad de espacios, falta de
personal y fallas en los sistemas de informacion. Este plan es revisado al menos semestralmente. Ademas, la
mayoria de los servicios informaticos se tienen externalizados en AWS (Amazon Web Services) el cual cumple con
altos estandares de disponibilidad y seguridad.

10.6 Riesgo Juridico

La existencia de modificaciones legales, tributarias o administrativas en los paises o sectores en los cuales invierta el
Fondo, ya sea directa o indirectamente a través de otras Sociedades, puede provocar modificaciones en la
rentabilidad de los activos en los cuales invierta el Fondo. Por su parte, modificaciones legales, tributarias o
administrativas que puedan originarse en nuestro pais, también podrian afectar el funcionamiento del Fondo.

Forma de administrar y mitigar el riesgo: En el ambito de las modificaciones legales, tributarias o administrativas que
pudieran originarse en nuestro pais, existe una comunicacién y monitoreo permanente de la Administradora como
miembro de la Asociaciéon de Administradoras de Fondos de Inversion (ACAFI), respecto de todo proyecto normativo
gue se encuentre en tramite o se haya puesto para consulta del mercado, de manera de prever el impacto que éstas
pudieran generar y efectuar los comentarios pertinentes en caso que las disposiciones que se establezcan afecte los
intereses de los aportantes y el negocio de la administracién de fondos de terceros.

10.7 Gestidn de riesgo de Capital

Segln lo establece el articulo 5° de la Ley N°20.712, transcurrido un afio contado desde la fecha de deposito del
Reglamento Interno del Fondo, el valor total del patrimonio debera ser equivalente, a lo menos, a 10.000 unidades de
fomento.

Forma de administrar y mitigar el riesgo: La Administradora monitorea diariamente a través de reportes de control de
limites, que dichas variables se estén cumpliendo cabalmente, para actuar oportunamente frente a eventuales
disminuciones del valor total del patrimonio del Fondo.

Al 30 de junio de 2025, el patrimonio del Fondo era equivalente a 60.580,25 unidades de fomento y estaba
compuesto por las siguientes partidas:

Monedas M$ MUF

Aportes 2.048.964 52,18
Resultados acumulados 373.099 9,50
Resultados del ejercicio (43.254) (1,10)

Dividendos provisorios - -

Total patrimonio neto 2.378.809 60,58
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Nota 10 Administracidn de Riesgos, continuacion

10.7 Gestién de riesgo de Capital, continuacioén

Adicionalmente, la Administradora debe constituir una garantia en beneficio de cada Fondo para asegurar el
cumplimiento de sus obligaciones por la administracién del mismo. Dicha garantia debera constituirse a mas tardar el
mismo dia en que se deposite el Reglamento Interno del Fondo, y ser mantenida hasta la total extincién de éste. La
garantia sera por un monto inicial equivalente a 10.000 unidades de fomento y podra constituirse en dinero efectivo,
boleta bancaria o podlizas de seguro, siempre que el pago de estas dos Ultimas no esté sujeto a condicion alguna
distinta de la mera ocurrencia del hecho o siniestro respectivo.

No obstante lo anterior, el monto de la garantia debe actualizarse anualmente, de manera que dicho monto sea
siempre, a lo menos, equivalente al mayor valor entre: i) 10.000 unidades de fomento; ii) el 1% del patrimonio
promedio diario del Fondo, correspondiente al trimestre calendario anterior a la fecha de su actualizacion, o; iii) Aquel
porcentaje del patrimonio diario del Fondo, correspondiente al trimestre calendario anterior a la fecha de su
actualizacion, que determine la Comisién para el Mercado Financiero en funcién de la calidad de la gestion de riesgos
gue posea la administradora en cuestion. La calidad de la gestion de riesgos sera medida segun una metodologia
estandar que considerara los riesgos de los activos y riesgos operacionales, entre otros. Dicha metodologia y demas
parametros seran fijados en el Reglamento.

Al 30 de junio de 2025, los datos de constitucién de garantia segun péliza de seguro tomada a través de Contempora
Compaiiia de Seguros Generales S.A., (ver nota 42) son los siguientes:

Fondo Vigencia poéliza Capital Asegurado UF N° Pdliza Vigente

Ameris Desarrollo Inmobiliario Pert 2 Fondo de Inversion 10.01.2025 -10.01.2026 10.000,00 226.409
Nota 11 Efectivo y efectivo equivalente

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la composicidn del rubro efectivo y efectivo equivalente comprende
los siguientes saldos:

30.06.2025 31.12.2024
Conceptos M$ M$
Banco BCI CLP 542 1.339
Banco BCI Délar 3 3
Cuotas de Fondos Mutuos (*) 4.522 21.846
Total 5.067 23.188

(*) Las Cuotas de Fondo Mutuo al 30 de junio de 2025 corresponden a 124,1358 cuotas a un valor cuota de
$36.425,4008 del Fondo Mutuo BCI Competitivo Serie Clasic.

(*) Las Cuotas de Fondos Mutuo al 31 de diciembre de 2024 corresponden a 612,1416 cuotas a un valor cuota de $
35.688,2359 del Fondo Mutuo BCI Cartera Patrimonial Corto Plazo Serie Inversionista.

Nota 12 Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultados

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene activos financieros a valor razonable con
efecto en resultados.
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Nota 13 Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Otros Resultados Integrales

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene saldos en activos financieros a valor
razonable con efecto en otros resultados integrales.

Nota 14 Activos Financieros a Costo Amortizado

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo mantiene activos financieros a costo amortizado, de
acuerdo a los siguientes cuadros:

a) Composicién de la Cartera

30.06.2025 31.12.2024

Nacional Extranjero  Total % del total de Nacional Extranjero  Total % del total de
Instrumento M$ M$ M$ activos M$ M$ M$ activos
Titulos de deuda con
vencimiento igual o menor a 365
dias:
Titulos de deuda con
vencimiento mayor a 365 dias:
Subtotal - - - - - - - -
Otros titulos de deuda no - 2.400.979 2.400.979 99,7894 - 2.408.271 2.408.271 99,0463
registrados
Subtotal - 2.400.979 2.400.979 99,7894 - 2.408.271 2.408.271 99,0463
Otras Inversiones - - - - - - - -
Subtotal - - - - - - - -
Total - 2.400.979 2.400.979 99,7894 - 2.408.271 2.408.271 99,0463

b) Movimientos de los activos financieros a costo amortizado:

30.06.2025 31.12.2024

Movimientos M$ M$

Saldo inicial 2.408.271 2.159.506
Intereses y reajustes - -
Diferencias de cambio (7.292) 251.280
Provision deterioro - (2.515)
Adiciones - -
Ventas - -
Saldo final ambos periodos informados 2.400.979 2.408.271
Menos: Porcién no corriente 2.400.979 2.408.271

Porcién corriente - -
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Nota 14 Activos Financieros a Costo Amortizado, continuacién

Al 30 de junio de 2025, el saldo a costo amortizado esta compuesto por:

1) Demega Desarrollo Inmobiliario S.A.C, M$ 2.400.979 (MPEN 9.103,58 a 263,74 PEN)
Al 31 de diciembre de 2024, el saldo a costo amortizado esta compuesto por:

1) Demega Desarrollo Inmobiliario S.A.C, M$ 2.408.271 (MPEN 9.103,62 a 264,54 PEN)

¢) El movimiento de la provision por deterioro de los activos financieros clasificados como a costo amortizado es
como sigue;

Al 30 de junio de 2025, el Fondo mantiene provision por deterioro de los activos financieros clasificados a costo
amortizado ascendente a M$(2.813), la cual proviene del ejercicio 2024, y se encuentra considerada en el saldo inicial
de los activos financieros clasificados a Costo Amortizado.

Al 31 de diciembre de 2024, el Fondo mantiene provision por deterioro de los activos financieros clasificados a costo
amortizado ascendente a M$(2.515).

30.06.2025 31.12.2024
Movimientos M$ M$
Saldo inicial (2.515) 3.297
Uso de Provision 2.515 (8.625)
Constitucion de Provision - 2.813
Saldo final - (2.515)

Nota 15 Inversiones Valorizadas por el Método de la Participacion

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene saldos en inversiones valorizadas por el
método de participacion.

Nota 16 Propiedades de Inversion

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene saldo en el rubro propiedades de inversion.

Nota 17 Ingresos anticipados

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene saldo en ingresos anticipados.

Nota 18 Pasivos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultados

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene pasivos a valor razonable con efecto en
resultados.

Nota 19 Préstamos

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene préstamos.

Nota 20 Otros Pasivos Financieros

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene saldo en otros pasivos financieros.
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Nota 21 Cuentas y documentos por Cobrar y Pagar por operaciones

a) Cuenta y documentos por cobrar por operaciones:

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene saldos en cuentas y documentos por cobrar
por operaciones.

b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones:

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene saldos en cuentas y documentos por pagar
por operaciones.

Nota 22 Remuneraciones Sociedad Administradora

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo mantiene los siguientes saldos en remuneraciones
sociedad administradora:

30.06.2025 31.12.2024
Conceptos M$ M$
Remuneracién por pagar con Sociedad Administradora 22.212 5.455
Total 22.212 5.455

El saldo de esta cuenta corresponde a la comision de administracion devengada por el Fondo durante el mes de junio
de 2025 y diciembre de 2024, que sera pagadas a la Sociedad Administradora durante los primeros cinco dias del

mes siguiente.

Nota 23 Otros documentos y cuentas por cobrar y pagar

a) Otros documentos y cuentas por cobrar:

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene saldos en otros documentos y cuentas por
cobrar.

b) Otros documentos y cuentas por pagar:

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo mantiene saldo en otros documentos y cuentas por
pagar:

30.06.2025 31.12.2024
Concepto M$ M$
Auditoria por pagar 2.127 1.628
Valorizacion por pagar 2.898 2.313
Totales 5.025 3.941
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Nota 23 Otros documentos y cuentas por cobrar y pagar, continuacion

Detalle al 30 de junio de 2025:

Vencimientos

Hasta 1 Mes 1 a3 meses 3al2meses Total

Conceptos RUT Nombre Pais Moneda Tasa Efectiva Tasa Nominal Tipo Amortizacion M$ M$ M$ M$
Auditoria 83.110.800-2 Surlatina Auditores Ltda. Chile CLP - - - - - 2.127 2.127
Valorizacion 77.548.780-1 BDO Auditores & Consultores Ltda. Chile CLP - - - - - 860 860
Valorizacion 77.686.897-3 Asesorias Analitycslab Ltda Chile CLP - - - - - 875 875
Valorizacion 77.517.471-4 Pivot Asesorias Financieras SpA. Chile CLP - - - - - 584 584
Valorizacion 96.651.680-1 Colliers Prosin SA Chile CLP - - - - - 579 579
Total - - - - - 5.025 5.025

Detalle al 31 de diciembre de 2024:

Vencimientos

Hasta 1 Mes 1 a3 meses 3al2meses Total

Conceptos RUT Entidad Pais Moneda Tasa Efectiva Tasa Nominal Tipo Amortizacion M$ M$ M$ M$
Auditoria 83.110.800-2 Surlatina Auditores Ltda. Chile CLP - - - - - 1.628 1.628
Valorizacién 77.548.780-1 BDO Auditores & Consultores Ltda. Chile CLP - - - - - 1.729 1.729
Valorizacion 77.517.471-4 Pivot Asesorias Financieras SpA. Chile CLP - - - - - 584 584
Total - - - - - 3.941 3.941
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Nota 24 Otros activos y pasivos

a) Otros Activos

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene saldos en otros activos.

b) Otros Pasivos

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene saldo en otros pasivos.

Nota 25 Intereses y Reajustes

Al 30 de junio de 2025 y 2024, el Fondo mantiene los siguientes saldos:

Concepto 30.06.2025 30.06.2024

M$ M$
Intereses y Reajustes por Fondos Mutuos 176 109
Total 176 109

Nota 26 Ingresos por Dividendos

Al 30 de junio de 2025 y 2024, el Fondo no mantiene saldos en el rubro de Ingresos por Dividendos.

Nota 27 Diferencias de Cambio Netas Sobre Activo Financiero a Costo Amortizado

Al 30 de junio de 2025 y 2024, el Fondo mantiene los siguientes saldos en diferencias de cambio netas sobre activos
y pasivos financieros a costo amortizado.

30.06.2025 30.06.2024

Tipo de gasto M$ M$
Diferencias de cambio netas sobre activos financieros a costo amortizado (7.292) 82.484
Total (7.292) 82.484

Nota 28 Diferencias De Cambio Netas Sobre Efectivo y Efectivo Equivalente

Al 30 de junio de 2025 y 2024, el Fondo no mantiene saldos en diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo
equivalente.

Nota 29 Cambios Netos en Valor Razonable de Activos Financieros y Pasivos Financieros a Valor Razonable
con Efecto en Resultado

Al 30 de junio de 2025 y 2024, el Fondo no mantiene saldo en Cambios Netos en Valor Razonable de Activos
Financieros y Pasivos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultado.
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Nota 30 Resultado en Inversiones Valorizadas por el Método de Participacion

Al 30 de junio de 2025 y 2024, el Fondo no mantiene saldo en resultado en inversiones valorizadas por el método de
la participacion.

30.1 Otros
Al 30 de junio de 2025 y 2024, el Fondo no mantiene saldo en Otros.

Nota 31 Instrumentos Financieros Derivados Afectos a Contabilidad de Cobertura

Al 30 de junio de 2025 y 2024, el Fondo no mantiene saldo en Instrumentos Financieros Derivados Afectos a
Contabilidad de Cobertura.

Nota 32 Comisién Administracion

Al 30 de junio de 2025 y 2024, el Fondo presenta gastos por remuneracion por administracion ascendente a:

30.06.2025 30.06.2024
Concepto M$ M$
Remuneracion Fija 33.151 31.659
Totales 33.151 31.659

Nota 33 Cuotas Emitidas

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, las cuotas emitidas y pagadas del Fondo ascienden a Serie A:
125.147 y 125.147 cuotas respectivamente y para la Serie H: 3.802.647 y 3.802.647 cuotas respectivamente. Al 30 de
junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el valor de la cuota de la Serie A ascienden a $ 600,8459y $ 611,8809 y de
la Serie H ascienden a $ 605,7922 y $ 616,8042 respectivamente.

A continuacion, se detalla el movimiento de cuotas al cierre del periodo:

a) Al 30 de junio de 2025, el detalle del nimero de cuotas vigentes de la Serie A es el siguiente:

Emision Vigente Emitidas Comprometidas Suscritas Pagadas

30.06.2025 20.000.000 162.102 19.874.853 125.147
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Nota 33 Cuotas Emitidas, continuacion

Los movimientos relevantes de cuotas es el siguiente:

Ameris /<

Comprometidas Suscritas Pagadas Total

Saldo de inicio 01.01.2025 157.824 19.874.853 125.147 125.147
Transferencias - - - -
Colocaciones del periodo 4.278 - - -
Disminuciones - - - -
Saldo al cierre 30.06.2025 162.102 19.874.853 125.147 125.147
b) Al 30 de junio de 2025, el detalle del nimero de cuotas vigentes de la Serie H es el siguiente:

Emision Vigente Emitidas Comprometidas Suscritas Pagadas
30.06.2025 20.000.000 4.847.181 16.197.353 3.802.647
Los movimientos relevantes de cuotas es el siguiente:

Comprometidas Suscritas Pagadas Total
Saldo de inicio 01.01.2025 4.760.642 16.197.353 3.802.647 3.802.647
Transferencias - - - -
Colocaciones del periodo 86.539 - - -
Disminuciones - - - -
Saldo al cierre 30.06.2025 4.889.241 16.197.353 3.802.647 3.802.647
c) Al 31 de diciembre de 2024, el detalle del niUmero de cuotas vigentes de la Serie A es el siguiente:
Emision Vigente Emitidas Comprometidas Suscritas Pagadas
31.12.2024 20.000.000 157.824 19.874.853 125.147
Los movimientos relevantes de cuotas es el siguiente:
Comprometidas Suscritas Pagadas Total

Saldo de inicio 01.01.2024 174.735 19.878.984 121.016 121.016
Transferencias - - - -
Colocaciones del periodo - - 4.131 4.131
Disminuciones (16.911) (4.131) - -
Saldo al cierre 31.12.2024 157.824 19.874.853 125.147 125.147
d) Al 31 de diciembre de 2024, el detalle del nimero de cuotas vigentes de la Serie H es el siguiente:

Emision Vigente Emitidas Comprometidas Suscritas Pagadas
31.12.2024 20.000.000 4.760.642 16.197.353 3.802.647
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Nota 33 Cuotas Emitidas, continuacion

Los movimientos relevantes de cuotas es el siguiente:

Ameris /<

Comprometidas Suscritas Pagadas Total
Saldo de inicio 01.01.2024 5.270.505 16.321.024 3.678.976 3.678.976
Transferencias - - - -
Colocaciones del periodo - - 123.671 123.671
Disminuciones (509.863) (123.671) - -
Saldo al cierre 31.12.2024 4.760.642 16.197.353 3.802.647 3.802.647

Nota 34 Reparto de Beneficios a los Aportantes

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no realiz6 distribucion de beneficios a los participes.

Nota 35 Rentabilidad del Fondo

La rentabilidad del Fondo es la siguiente:

Al 30 de junio de 2025:

Serie del Fondo Tipo Rentabilidad

Serie A Nominal

Serie A Real

Serie del Fondo Tipo Rentabilidad

Serie H Nominal

Serie H Real

Periodo Actual
(1,8035)
(3,9300)

Periodo Actual
(1,7853)
(3,9123)

Rentabilidad Acumulada %
Ultimos 12 meses
3,7813
(0,6991)

Rentabilidad Acumulada %
Ultimos 12 meses
3,8190

(0,6630)

Ultimos 24 meses
11,7748

2,7297

Ultimos 24 meses
11,8564

2,8047

» Larentabilidad real considera la variacion de los valores cuota convertidos a unidades de fomento (UF).
» Larentabilidad del Fondo se calcula tomando la variacidn del valor cuota entre el 30 de junio de 2025y 31 de

diciembre de 2024.

» Larentabilidad para los dltimos 12 y 24 meses corresponde a periodos moviles.
» Caélculo de rentabilidad, no considera factor de ajuste por distribucion de dividendos.

Al 31 de diciembre de 2024:

Serie del Fondo Tipo de Rentabilidad

Serie A Nominal

Serie A Real

Periodo Actual

8,0147
3,4392
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Rentabilidad Acumulada %
Ultimos 12 meses
8,0147
3,4392

Ultimos 24 meses
10,4138
0,9128

Péagina 38



Notas Explicativas

Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024 AmeT'lS (/=
y

(En miles de pesos - M$)

Nota 35 Rentabilidad del Fondo, continuacién

Rentabilidad Acumulada %

Serie del Fondo Tipo de Rentabilidad Periodo Actual Ultimos 12 meses Ultimos 24 meses
Serie H Nominal 8,0323 8,0323 10,4959
Serie H Real 3,4561 3,4561 0,9879

» Larentabilidad real considera la variacion de los valores cuota convertidos a unidades de fomento (UF).

» La rentabilidad del Fondo se calcula tomando la variacidn del valor cuota entre el 31 de diciembre de 2024 y
2023.

» Larentabilidad para los ultimos 12 y 24 meses corresponde a periodos moviles.

» Calculo de rentabilidad, no considera factor de ajuste por distribucion de dividendos.

Nota 36 Inversion Acumulada en Acciones o en Cuotas de Fondos de Inversién

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene inversiones en instrumentos que se
encuentren valorizados por el método de la participacion o al costo amortizado, para los cuales se haya optado por
efectuar valorizaciones econdmicas de las mismas.

Nota 37 Excesos de Inversion

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no registré excesos de inversion respecto de los limites
establecidos en la Ley N°20.712 y/o en el Reglamento Interno del Fondo.

Nota 38 Gravamenes y Prohibiciones, Juicios y Contingencias

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene gravamenes ni prohibiciones asociadas a
Sus inversiones.

Nota 39 Custodia de Valores (Norma de Caracter General N°235 de 2009)

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene en custodia instrumentos de su cartera de
inversion, en los términos que se sefiala en el Titulo VI de la Norma de Caracter General N © 235 de 2009, o la que
modifique o reemplace.

Nota 40 Remuneracion Comité de Vigilancia

Al 30 de junio de 2025 y 2024, el Fondo no mantiene saldo en remuneracion del comité de vigilancia.

Nota 41 Partes Relacionadas

Se considera que las partes estan relacionadas si una de las partes tiene la capacidad de controlar a la otra o ejercer
influencia significativa sobre la otra parte al tomar decisiones financieras u operacionales, o si se encuentran
comprendidas por el Articulo N°100 de la Ley de Mercado de Valores.

a) Remuneracién por administracion
Por la administracién del Fondo, la Administradora tendra derecho a recibir una remuneracién por estructuracién (la

“Remuneracién por Estructuracion”), una remuneracion fija (la “Remuneraciéon Fija”) y una remuneracion variable
(“Remuneracioén Variable”), segun se indica a continuacion.
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Nota 41 Partes Relacionadas, continuacion

a) Remuneracién por administracién, continuacién

Remuneracién por Estructuracion:

i. La Administradora tendr4 derecho a cobrar a ambas Series de Cuotas del Fondo una remuneraciéon por
estructuracion equivalente al 0,595% Impuesto al Valor Agregado (“IVA”) incluido del monto invertido por el Fondo en
cada Proyecto Inmobiliario (la “Remuneracion por Estructuracion”).

ii. Esta remuneracion se devengara por una sola vez por cada Proyecto Inmobiliario en que se invierta y debera
pagarse por el Fondo, segun el mecanismo en virtud del cual se invierta, dentro de los 90 dias siguientes al dia en
que: (i) el Fondo hubiese realizado su correspondiente contribucidon en virtud de un Contrato de Asociacién en
relacion con el respectivo Proyecto Inmobiliario; (ii) el dia en que el Fondo hubiese suscrito y pagado cuotas,
derechos sociales, acciones o cualquier otro instrumento representativo de participacion en el capital de un Vehiculo
gue por su parte invierta en un Proyecto Inmobiliario particular o bien (iii) el dia en que el Fondo hubiese adquirido
uno o mas titulos de deuda emitidos por un Vehiculo que por su parte invierta en un Proyecto Inmobiliario
determinado.

Al 30 de junio de 2025 y 2024, el Fondo no presenta gastos por remuneracion por estructuracion.
Remuneracion Fija:

La Administradora percibird por la administracion del Fondo, una Remuneracién Fija mensual que sera equivalente al
monto mayor entre (i) la cantidad de 142 Unidades de Fomento IVA incluido y (ii) un doceavo de 0,833% IVA Incluido
de la cantidad que represente la suma de los aportes que efectivamente hubiesen sido enterados al Fondo por medio
de la suscripcion de cuotas del mismo y sin perjuicio de las disminuciones de capital que pudiesen acordarse con
posterioridad.

La Remuneracion Fija Mensual determinada conforme el parrafo anterior, sera soportada por ambas Series de
Cuotas del Fondo, distribuyéndose proporcionalmente entre ellas en base a los aportes realizados por ambas Series.
En todo caso, y una vez definida la parte de la Remuneracion Fija Mensual que corresponda soportar a las Cuotas de
la Serie H del Fondo en el mes correspondiente, debera descontarsele al monto que deba soportar la Serie H, el
monto pagado o devengado por concepto de Remuneracién Fija a la Administradora en el mismo mes por la
proporcion de los aportes realizados por los Aportantes de la Serie H de este Fondo, en Ameris  Desarrollo
Inmobiliario Pert Fondo de Inversion. Este descuento se calculara todos los meses y no podra ser superior al monto
total que corresponderia cobrar por la Serie H en el mismo mes en particular.

El monto sobre el cual se calculara la remuneracion antes referida debera determinarse tomando en consideracion las
cifras del Fondo al ultimo dia del mes correspondiente. La Remuneracién Fija mensual se provisionara, devengara y
pagara mensualmente con cargo al Fondo dentro de los primeros cinco dias habiles del mes siguiente a aquel en que
se hubiere hecho exigible.

Remuneracién Variable:

Adicionalmente a las remuneraciones referidas en los nimeros precedentes, la Administradora tendra derecho a
recibir con cargo a las series A y H del Fondo, una Remuneracion Variable equivalente a los porcentajes que se
indican mas adelante, calculados sobre el monto total de las “Distribuciones” y la tasa interna de retorno (“TIR"),
segun las reglas siguientes:

i. Para efectos de calcular la tasa interna de retorno se considerara el flujo de caja obtenido por los Aportantes de la
siguiente forma:

a) Se considerara como flujo negativo el valor de los aportes efectivamente pagados por los Aportantes al Fondo
(capital aportado) y como flujos positivos, todas aquellas distribuciones efectuadas a los Aportantes por el Fondo (sea
como dividendo, devolucion de capital o con motivo de la liquidacion del Fondo) (en adelante las “Distribuciones”);
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Nota 41 Partes Relacionadas, continuacion

a) Remuneracién por administracién, continuacién

b) Por su parte, la rentabilidad serd determinada en base a un afio de 365 dias y calculada en base a las fechas de
los aportes efectivamente enterados y las fechas de las Distribuciones efectivamente percibidas por los Aportantes,
todo lo anterior expresado en unidades de fomento; y

c¢) La tasa interna de retorno del Fondo se determinara afio a afio de forma acumulativa.

ii. Toda Distribucion que efectlie el Fondo, en la medida que corresponda, debera necesariamente considerar el pago
simultdneo de la presente Remuneracién Variable hasta la completa liquidacién del Fondo, equivalente a los
porcentajes que se indican a continuacion.

» Sila Tasa Interna de Retorno obtenida por los Aportantes es menor a 11%, la Remuneracién Variable sera
equivalente a 0%;

* Si la Tasa Interna de Retorno obtenida por los Aportantes es mayor a 11% e igual o inferior a 15%, la
Remuneracion Variable sera equivalente a un 2,38% calculado sobre las Distribuciones realizadas, IVA
incluido; y

» Sila Tasa Interna de Retorno obtenida por los Aportantes es mayor a 15% la Remuneracion Variable sera
equivalente a un 3,57% calculado las Distribuciones realizadas, IVA incluido.

b) Tenencia de cuotas por la administradora, entidades relacionadas a la mismay otros

La Administradora, sus Personas relacionadas, sus Accionistas y los Trabajadores que representen al empleador o
gue tengan facultades generales de administracion, mantienen cuotas del Fondo segun se detalla a continuacion:

Por el ejercicio terminado al 30 de junio de 2025:

Monto en
% sobre el Ndmero de NUmero de Nimerode  Numerode  cuotas al % sobre el

patrimonio del cuotas a cuotas cuotas cuotas al cierre del patrimonio del

fondo al inicio comienzos del adquiridas en rescatadas en cierre del ejercicio fondo al cierre
Tenedor del Ejercicio ejercicio el afo el afio ejercicio (M$) del Ejercicio
Sociedad - - - - - - -
Administradora
Serie A
Personas - - - - - - -
relacionadas Serie
A

Accionistas de la - - - - - - R
Sociedad

Administradora

Serie A

Trabajadores que - - - - - - -
representen al
empleador Serie A
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Nota 41 Partes Relacionadas, continuacion

Ameris /<

b) Tenencia de cuotas por la administradora, entidades relacionadas a la mismay otros, continuacién

% sobre el Numero de Numero de
patrimonio del cuotas a cuotas
fondo al inicio comienzos del adquiridas en

Tenedor del Ejercicio ejercicio el afio
Sociedad - - -
Administradora

Serie H

Personas 0,2046 7.779 -

relacionadas Serie
H

Accionistas de la - - -
Sociedad

Administradora

Serie H

Trabajadores que - - -
representen al
empleador Serie H

Por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024:

% sobre el Numero de Ndmero de
patrimonio del cuotas a cuotas
fondo al inicio comienzos del adquiridas en

Tenedor del Ejercicio ejercicio el afio
Sociedad - - -
Administradora

Serie A

Personas - - -

relacionadas Serie
A

Accionistas de la - - -
Sociedad

Administradora

Serie A

Trabajadores que - - -
representen al
empleador Serie A

Numero de
cuotas
rescatadas en
el afio

Numero de
cuotas
rescatadas en
el afio
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Namero de
cuotas al
cierre del
ejercicio

7.779

Namero de
cuotas al
cierre del
ejercicio

Monto en
cuotas al
cierre del
ejercicio
(M$)

4.662

Monto en
cuotas al
cierre del
ejercicio
(M$)

% sobre el
patrimonio del
fondo al cierre

del Ejercicio

0,1972

% sobre el
patrimonio del
fondo al cierre

del Ejercicio
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Nota 41 Partes Relacionadas, continuacion

b) Tenencia de cuotas por la administradora, entidades relacionadas a la mismay otros, continuacién

Monto en
% sobre el Numero de Numero de Numerode Numerode  cuotas al % sobre el

patrimonio del cuotas a cuotas cuotas cuotas al cierre del patrimonio del

fondo al inicio comienzos del adquiridas en rescatadas en cierre del ejercicio fondo al cierre
Tenedor del Ejercicio ejercicio el afio el afio ejercicio (M$) del Ejercicio
Sociedad - - - - - - -
Administradora
Serie H
Personas 0,2012 7.525 254 - 7.779 4.798 0,2046
relacionadas Serie
H
Accionistas de la - - - - - - -
Sociedad
Administradora
Serie H

Trabajadores que - - - - -
representen al
empleador Serie H

c) Transacciones con personas relacionadas

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no posee transacciones con personas relacionadas.

Nota 42 Garantia Constituida por la Sociedad Administradora en Beneficio del Fondo (Articulo N°12 Ley
N°20.712)

Al 30 de junio de 2025, la Administradora mantiene pdliza de garantia N° 226409-00, con Contempora Compafiia de
Seguros Generales S.A., de acuerdo al siguiente detalle:

Representante de los Monto Vigencia (Desde -
Naturaleza Emisor beneficiarios UF Hasta)
Péliza de Contempora Compafiia de Seguros Banco de Crédito e Inversiones 10.000 10.01.2025 —
seguro Generales S.A. 10.01.2026

La referida podliza de seguro fue constituida como garantia por la Administradora, en beneficio del Fondo, para
asegurar el cumplimiento de sus obligaciones por la administracion del mismo, de acuerdo a la Ley N°20.712 sobre
Administracién de fondos de terceros y carteras individuales y a las instrucciones impartidas por la Norma de Caracter
General N°125 de la Comision para el Mercado Financiero.
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Nota 43 Otros Gastos de Operacion

Al 30 de junio de 2025 y 2024, el detalle de este rubro es el siguiente:

Ameris /<

01.04.2025 al 30.06.2025 01.01.2025 al 30.06.2025 01.01.2024 al 30.06.2024
Tipo de Gasto M$ M$ M$
Gastos Auditoria 629 1.305 1.432
Gastos Bolsa de Comercio 1 228 219
Gastos Valorizacion 732 1.454 1.550
Total 1.362 2.987 3.201
% sobre el activo del Fondo 0,0566 0,1241 0,1426

Nota 44 Costos de Transaccion

Al 30 de junio de 2025 y 2024, el Fondo no mantiene saldos en costos de transaccion.

Nota 45 Costos financieros

Al 30 de junio de 2025 y 2024, el Fondo no mantiene saldo en Costos financieros.

Nota 46 Informacién Estadistica

La informacion estadistica del Fondo es la siguiente:

Al 30 de junio de 2025:

Serie del Fondo
Serie A
Serie A
Serie A
Serie A
Serie A

Serie A

Serie del Fondo
Serie H
Serie H
Serie H
Serie H
Serie H

Serie H

Mes
Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo

Junio

Mes
Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo

Junio

Valor Libro Cuota $
610,2823
596,4987
595,7328
597,2601
594,4086
600,8459

Valor Libro Cuota $
615,2110
601,3345
600,5808
602,1392
599,2833
605,7922

Valor Mercado Cuota $
610,2823
596,4987
595,7328
597,2601
594,4086
600,8459

Valor Mercado Cuota $
615,2110
601,3345
600,5808
602,1392
599,2833
605,7922
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Patrimonio M$ N° Aportantes
76.375 3
74.650 3
74.554 3
74.745 3
74.388 3
75.195 3
Patrimonio M$ N° Aportantes
2.339.430 10
2.286.663 10
2.283.797 10
2.289.723 10
2.278.863 10
2.303.614 10
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Nota 46 Informacion Estadistica, continuacién

Al 31 de diciembre de 2024:

Serie del Fondo Mes Valor Libro Cuota $ Valor Mercado Cuota $ Patrimonio M$ N° Aportantes

Serie A Enero 583,8761 583,8761 70.658 2
Serie A Febrero 610,4472 610,4472 73.874 2
Serie A Marzo 627,4104 627,4104 75.927 2
Serie A Abril 600,3539 600,3539 72.652 2
Serie A Mayo 580,9326 580,9326 70.302 2
Serie A Junio 578,9540 578,9540 70.063 2
Serie A Julio 594,4421 594,4421 74.393 3
Serie A Agosto 570,8875 570,8875 71.445 3
Serie A Septiembre 566,5369 566,5369 70.900 3
Serie A Octubre 593,3346 593,3346 74.254 3
Serie A Noviembre 605,8814 605,8814 75.824 3
Serie A Diciembre 611,8809 611,8809 76.575 3
Serie del Fondo Mes Valor Libro Cuota $ Valor Mercado Cuota $ Patrimonio M$ N° Aportantes

Serie H Enero 588,3790 588,3790 2.164.632 10
Serie H Febrero 615,1732 615,1732 2.263.207 10
Serie H Marzo 632,2862 632,2862 2.326.166 10
Serie H Abril 605,0379 605,0379 2.225.920 10
Serie H Mayo 585,4837 585,4837 2.153.980 10
Serie H Junio 583,5083 583,5083 2.146.713 10
Serie H Julio 599,1347 599,1347 2.278.298 10
Serie H Agosto 575,4118 575,4118 2.188.088 10
Serie H Septiembre 571,0446 571,0446 2.171.481 10
Serie H Octubre 598,0734 598,0734 2.274.262 10
Serie H Noviembre 610,7385 610,7385 2.322.423 10
Serie H Diciembre 616,8042 616,8042 2.345.488 10

Nota 47 Consolidaciéon de Subsidiarias o Filiales e Informacidon de Asociadas o Coligadas

a) Informacion de subsidiarias o filiales

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene sociedades en las cuales posea control
directo o indirecto, ni ejerce influencia significativa sobre las mismas, por lo tanto, no debe proporcionar informacion
alguna.

b) Gravamenes y prohibiciones

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene gravamenes o prohibiciones las sociedades
filiales.
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Nota 47 Consolidacion de Subsidiarias o Filiales e Informacidon de Asociadas o Coligadas, continuacion
) Juicios y contingencias
Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene Juicios y contingencias para presentar.

d) Operaciones discontinuas

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene operaciones discontinuas para presentar.

e) Estados financieros anuales auditados de filiales

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene estados financieros anuales
correspondientes a filiales del Fondo.

Nota 48 Sanciones

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la Sociedad Administradora, sus Directores y Administradores no
han sido objeto de sanciones por parte de algin Organismo Fiscalizador.

Nota 49 Informacién por segmentos

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Fondo no presenta informacion por segmentos.

Nota 50 Valor econémico de la cuota

Al 30 de junio de 2025, el Fondo mantiene inversiones en instrumentos que se encuentren valorizados al costo
amortizado, para los cuales se haya optado por efectuar valorizaciones econémicas de las mismas.

Valor

] ] Valoracion 1 Valoracion 2
Detalle Tipo de instrumento contable de la
_ . BDO MS PIVOT MS
inversion MS
Demega PE 2.400.979 5.279.365 4742 381
Totales 2.400.979 5.279.365 4742 381

En los instrumentos analizados, no se observan diferencias significativas entre el valor libro que el Fondo Ameris Peru
2 Fondo de Inversion tiene registrado, y la valorizacion realizada. En el andlisis se utilizaron las valorizaciones
externas de BDO y Pivot advisors. El valor econémico de la cuota, correspondera al cociente entre el patrimonio
ajustado a valor econémico, utilizando la valoracion econémica mas conservadora, y el nimero de cuotas pagadas, el
gue debera ser expuesto de la siguiente forma:

Segun EEFF al 30-06-2025 Segun Valorizacion
Detalle )
MS Economicas mas conservadora
Serie A Serie H Serie A Serie H
Patrimonio del Fondo 75.194 2.303.614 149.206 4.571.004
N° cuotas pagadas 125.147 3.802.647 125.147 3.802.647
Valor cuota 600,8460 605,7922 1.192,2437 1.202,0585

Cabe resaltar que los valores y saldos en esta nota corresponden a valorizaciones realizadas a diciembre de 2024 las
cuales fueron ajustadas a la UF al cierre de junio 2025. Considerando valorizacion econémica mas conservador la de
PIVOT.
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Nota 51 Hechos Posteriores

Entre el 1 de julio de 2025 y la fecha de emision de los presentes Estados Financieros, no han ocurrido hechos de
caracter financiero o de otra indole, que pudiesen afectar en forma significativa los saldos o la interpretacion de los

presentes Estados Financieros.
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A RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

Descripcion

Acciones de sociedades an6nimas abiertas

Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades andnimas abiertas
Cuotas de Fondos mutuos

Cuotas de Fondos de inversion

Certificados de depdsitos de valores (CDV)

Titulos que representen productos

Otros titulos de renta variable

Dep6sitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras
Cartera de créditos o de cobranzas

Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales
Otros titulos de deuda

Acciones no registradas

Cuotas de Fondos de inversién privados

Titulos de deuda no registrados

Bienes raices

Proyectos en desarrollo

Deudores por operaciones de leasing

Acciones de sociedades anénimas inmobiliarias y concesionarias

Otras inversiones

Nacional

M$

Monto Invertido
Extranjero

M$

2.400.979

Total

M$

2.400.979

Ameris /=

% del total de activos

99,7894

Total

2.400.979

2.400.979

99,7894

AMERIS DESARROLLO INMOBILIARIO PERU 2 FONDO DE INVERSION

Péagina 48



Anexos Complementarios
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B ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO

Descripcion

Ameris /<

01.01.2025 al 30.06.2025
M$

01.01.2024 al 30.06.2024

M$

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES

84

109

Enajenacion de acciones de sociedades an6nimas
Enajenacion de cuotas de Fondos de inversién
Enajenacion de cuotas de Fondos mutuos

Enajenacion de certificados de depdsito de valores
Dividendos percibidos

Enajenacion de titulos de deuda

Intereses percibidos en titulos de deuda

Enajenacion de bienes raices

Arriendo de bienes raices

Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices
Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES

(7.292)

Valorizacion de acciones de sociedades anénimas

Valorizacion de cuotas de Fondos de inversion

Valorizacion de cuotas de Fondos mutuos

Valorizacion de certificados de depésitos de valores

Valorizacion de titulos de deuda

Valorizacion de bienes raices

Valorizacion de cuotas o derechos en comunidades bienes raices
Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

(7.292)

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES

92

82.484

Valorizacion de acciones de sociedades an6nimas
Valorizacion de cuotas de Fondos de inversion
Valorizacion de cuotas de Fondos mutuos
Valorizacion de certificados de depésito de valores
Dividendos devengados

Valorizacion de titulos de deuda

Intereses devengados de titulos de deuda

Valorizacion de bienes raices
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Anexos Complementarios R\

Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024 AmeT'lS (/=
" 4

(En miles de pesos - M$)

B ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO, continuacién

01.01.2025 al 30.06.2025 01.01.2024 al 30.06.2024
Descripcion M$ M$
Arriendos devengados de bienes raices - -
Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles - -
Resultado por operaciones con instrumentos derivados - -

Otras inversiones y operaciones - -

GASTOS DEL EJERCICIO (36.138) (34.860)

Gastos financieros - -
Comisioén de la Sociedad Administradora (33.151) (31.659)
Remuneracion del comité de vigilancia - -
Gastos operacionales de cargo del Fondo - -
Otros gastos (2.987) (3.201)

Diferencias de cambio - -

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO (43.254) 47.733
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Anexos Complementarios
Al 30 de junio 2025, 2024 y 31 de diciembre 2024
(En miles de pesos - M$)

C ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

Descripcion

Ameris /<

01.01.2025 al
30.06.2025

M$

01.01.2024 al
30.06.2024

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO

(43.346)

(34.751)

Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones
Pérdida no realizada de inversiones (menos)
Gastos del ejercicio (menos)

Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos)

84
(7.292)
(36.138)

109

(34.860)

DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos)

BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE EJERCICIOS
ANTERIORES

(224.171)

(153.630)

Utilidad (pérdida) realizada no distribuida

Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial

Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio

Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio (menos)

Dividendos definitivos declarados (menos)

Pérdida devengada acumulada (menos)
Pérdida devengada acumulada inicial (menos)

Abono a pérdida devengada acumulada (mas)

Ajuste aresultado devengado acumulado
Por utilidad devengada en el ejercicio (mas)

Por pérdida devengada en el ejercicio (mas)

(224.171)
(224.657)
486

(153.630)
(154.970)

1.340

MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR

(267.517)

(188.381)
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